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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Bia chi: Buwéng Nguyén Thj Binh, phwéng Thanh Chau, thanh pho Phi Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Ban Téng giam ddc Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat (duéi day goi tét [ "Cong ty”) trinh
bay Bao cao nay cling v&i Bao cao tai chinh hop nhat gira nién do cho ky ke toan tlr ngay 01/01/2022
dén ngay 30/06/2022 clia Céng ty da dwoc soat xét béi cac kiém toan vién doc Iap.

1.

Théng tin chung

Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat dwoc chuyén ddi tiv cong ty TNHH sang cang ty
c6 phan va dwoc thanh [4p tai Viet Nam theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sb
0700194008 do S& K& hoach va Dau tw tinh Ha Nam cép 1&n dau ngay 07/05/2001 thay ddi 1an
thir 22 ngay 17 thang 08 nam 2021.

Hdi déng Quan tri, Ban Téng giam dbc va Ban Kiém soat

Thanh vién Hoi dbng Quan tri clia Céng ty trong ky ké toan va dén ngay l8p bao cdo nay bao
gom:

Ho va tén: Chirc vu:

- Ong Nguyén Huy Cuwong Chi tich HPQT

- Ba Nguyén Thanh Tam Thanh vién

- Ong Nguyé&n Hteu Thuyét Thanh vién

- Ong Tran Viét Birc Thanh vién

- Ong Vil Son Tung Thanh vién HDQT déc lap (B& nhiém ngay

22/04/2022)

Thanh vién Ban Téng giam déc Cong ty da diéu hanh hoat déng clia Cong ty trong ky ké toan
va dén ngay lap bao céo nay bao gom:

Ho va tén: Chirc vu:
- Ong Tran Viét Bc Téng Giam dbc
- Ong Nguyé&n Quang Tri Phé Téng giam débc

Thanh vién Ban Kiém soat clia Cong ty trong ky ké toan va dén ngay lap bao cdo nay bao gém
cac vi nhw sau:

Ho va tén : Chtre vu:
- Ong Pham Vin Ha Trwéng ban (Bb nhiém ngay 23/04/2022)
- Ong Nguy&n Quang Anh Trwdng ban (Mién nhiém ngay 22/04/2022)
- Ong Nguyén Btrc Du Thanh vién
- Ba Nguyén Thj Thay Van Thanh vién (B& nhiém ngay 23/04/2022)
Tru s¢

Cong ty o tru s& chinh tai dwdng Nguyén Thj Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly,
tinh Ha Nam.

Cong ty cd chi nhanh nhu sau:
Tén Bia chi

Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat  Thén Dy Phé, x& Méc Béc, thi x& Duy Tién,
- Chi nhanh Duy Tién tinh Ha Nam




CONG TY CO PHAN BAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT '
Dia chi: Bwdng Nguyen Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh pho Phii Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

4,

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 30 thang 06 ndm 2022 va két qué hoat dong kinh doanh
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 clia Céng ty dwoc trinh bay trong Béo
céo tai chinh hop nhat gitea nién d6 dinh kém.

Cac khoan béat thwing va sw kién phat sinh sau ky ké toan

Bén ngay lap bao céo nay, Ban Téng giam déc Coéng ty cho réng khéng co sw kién nao co thé
lam cho cac sé liéu va théng tin da dwoc trinh bay trong Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién
dé clia Cong ty bi phan anh sai léch.

Céng ty kiém toan

Coéng ty TNHH PKF Viét Nam duwegc g:hi dinh Ia kiém toan vién thire hién soat xét Bao cao tai
chinh hgp nhat gitra nién dé cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 clia Céng
ty.

Coéng bb trach nhiém cta Ban Tong giam dbc

Ban Téng giam dbc Céng ty chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé va

dam bdo Béo céo tai chinh hop nhéat gitra nién do da phan anh trung thirc va hop ly vé tinh

hinh tai chinh vao ngay 30 théng 06 nam 2022, cung nhw két qua hoat déng kinh doanh va lwu
c:huyen tién té cho ky ké toan két thuc cling ngay cta Céng ty. Dé lap B4o c&o tai chinh hop
nhat gitra nién dd nay, Ban Téng giam déc Coéng ty dwgc yéu cau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng giam déc Céng ty xac dinh |a can thiét
dé& dam bao cho viéc |ap va trinh bay Béo cdo tai chinh ho'p nhét gitra nién d6 khéng con
sai s6t trong yéu do gian lan hodc do nham Ian;

- Lwa chon phi hop va dp dung nhéat quan cac chinh sach ké toan;

- Thire hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hep ly va than trong;

- Néu ré cac Chuan myc Ké toan dwoc ap dung ¢d dwec tuan thi hay khéng, ¢ nhirng 4p
dung sai léch trong yéu dén mirc can phai cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh
hop nhét gitra nién dé hay khéng;

- Lap va trinh bay cac Bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién do trén co s& tuan thi cac
Chuén muc K& toan, Ché dd Ké toan va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh;

. L&ap Bao c4o tai chinh hop nhét gitka nién dé trén co s& hoat déng lién tuc trir khi gid
thuyét Céng ty sé tiép tuc hoat déng khéng con phu hep.

Ban Téng giam déc Cong ty cam két rang d4 tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao
cgo tai chinh hop nhat giira nién do va nhan thdy khéng co van dé béat thwong xay ra co thé
anh hwdng dén kha nang hoat déng lién tuc cla doanh nghiép.

Ban Téng giam d6c Cong ty chju trach nhiém dam bao sé ké toan dwge ghi chép day di, phan
anh trung thire va hep Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty va ddm béo Béo cdo tai chinh hop nhét
givra nién @6 cla Cong ty dwoc lap phl hop véi cde Chudn muc Ké todn Viet Nam, Ché d6 Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh.

Ban Téng giam déc ciing chju trach nhiém dam béo an toan cho céc tai san va da thire hién cac
bién phap phi hop d& ngén ngira va phat hién sai s6t va céc truweérng hop vi pham khéc.

Ban Tdng giam déc x&c nhan réng Bao cao tai chinh hop nhat gitka nién dd cho ky ké toan tir
ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 clia Céng ty da duwoc lap theo ding cac yéu cau néu
trén.




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Buéng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Ngoai ra, Ban Téng gidm déc cam két rang Cong ty khéng vi pham nghfa vu céng bé thong tin
theo quy dinh tai Théng tw sd 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B& Tai chinh hwéng dan
cong bé théng tin trén thj tredng ching khodn.

8. Y kién ciia Ban Tdng giam déc

Theo y kién clia Ban Téng giam déc Céng ty, Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 da duoc
kiém toan (dinh kém) da phan anh trung thue va hop Iy vé tinh hinh tai chinh clia Cong ty vao
ngay 30 thang 06 nam 2022, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwvu chuyén
tién t& cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 va dwoc |ap phil hop cac
Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché da Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phap Iy cé lien quan dén viéc lap va trinh bay bo céo tai chinh hop nhéat gitka nién ds.

Ha Nam, ngay 22 thang 08 nam 2022

THAY MAT BAN TONG GIAM BOC
TONG GIAM POC
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PKF Viét Nam ' PKF

Accountants &
business advisers

Sé: 78/2022/BCSX-PKF.VPHN Ha Néi, ngay 22 thang 08 nam 2022

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GI(PA NIEN PO

Kinh givi: Quy C& déng, H6i ddng Quan tri va Ban Téng giam déc
Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Thanh Dat

Chung t6i, Céng ty TNHH PKF Viét Nam, da soat xét Bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién dé cho ky
ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 ciia Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Thanh Dat
dugc lap ngay 22 thang 08 ném 2022, tir trang 07 dén trang 42, bao gém: Bang can dbi ké toan hop
nhét gitra nién dé tai ngay 30 thang 06 n&m 2022, B4o céo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhat
gitva nién do, Bao céo Iwu chuyén tién t& hgp nhét gitva nién dd va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh
hop nhét chon loc cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022.

Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién 6 da duoc soat xét nay khéng nhdm phan anh tinh hinh tai

chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tc va théng &
ké toan dwoe chép nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viet Nam.

Trach nhiém ciia Ban Téng giam déc

Ban Téng giam dbc Céng ty C& phan Dau tw Phat trién Thanh Pat chiu trach nhiém vé viéc lap va
trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chinh hop nhat gitta nién d6 ciia Cong ty theo Chuan myc
Ké toan Viet Nam, Ché dg Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd
mé Ban Tbng giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién do khéng co sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia chung t6i 1a dwa ra két luan vé bao céo tai chinh hop nhét gitka nién do dwa trén két
qua soat xét clia ching téi. Ching téi da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuan mue Kiém toan Viét
Nam v& hop dong dich vu soat xét sb 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan
vién doc lap clia don vi thirc hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 bao gém viéc thire hién cac cudc phdng van, cha
yéu I3 phéng van nhirng nguwedi chiu trach nhiém vé cac véan dé tai chinh ké toan, va thuwe hién thi tuc
phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cd pham vi hep hon mét cude
kiém toan dwoc thuc hién theo cac Chudn mwe Kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chiing
t6i dat dwoc sw d3m bdo ring chung toi s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu cé thé dwoc
phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, chiing téi khéng dua ra y kién kiém toan.

Van phong Ha Ngi « Tel: +84 24 2221 0082+ Fax: +84 24 2221 0084 » Email: pkf.hn@pkf.com.vn = www.pkf.com.vn
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PKF Viét Nam |a céng ty thanh vién clia Tap doan PKF Quéc t&, mang Iudi clia cac cong ty ddc lap va khoéng thira nhén bat ky trach nhiém hoac nghia vu nao cho cac
hanh dang hodc viéc khéng hanh déng clia bat ky cong ty hodc cac cang ty thanh vién khac



Két ludn cia Kiém toan vién

Can clr trén két qua soat xét cla ching téi, ching t6i khéng thay cé van d& gi khién ching téi cho
rang Bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién d6 dinh kém khong phan anh trung thwe va hop Iy trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Cong ty C& phan Pau tw Phat trién Thanh Dat tai ngay 30
thang 06 ndm 2022, ciing nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ky ké
toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022, phi hop véi Chudn muc Ké toan va Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh hgp nhét gitka nién 6.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH BAT

Bia chi: Bwéng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HOQ'P NHAT GII’A NIEN DO Mau so B 01a-DN/HN
Tai ngay 30 thang 06 nam 2022

| Bon vi tinh: VND
~ Thuyet 01/01/2022

TAI SAN :
minh

~30/06/2022

A. TAI SAN NGAN HAN 100 449.358.495.331 519.472.160.093

I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 51 89.470.599.367 50.581.787.362

1. Tién 111 34.470.599.367 30.405.787.362

2. Céc khoan twong dwong tién 112 55.000.000.000 20.176.000.000

Il. Ddu tw tai chinh ngén han 120 46.327.152.783 176.804.868.620

1. Pau tw ndm gitr dén ngay dao han 123 59 46.327.152.783 176.804.868.620

lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 185.475.317.622 151.451.445.219

1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 52 178.722.355.139 146.382.526.868

2. Tra trwedc cho nguéi ban ngén han 132 53 25.860.547.144 16.892.160.373

3. Céc khoan phai thu khac 136 54 641.000.458 651.691.557

4. Dy phong phai thu khé doi (*) 137 58 (19.748.585.119) (12.474.933.579)
IV. Hang tén kho 140 55 100.071.679.086 111.665.786.199

1. Hang tén kho 141 100.071.679.086 111.665.786.199

V. Tai san ngén han khac 150 28.013.746.473 28.968.272.693

1. Chi phi tré trwéc ngén han 151 56 763.844.521 587.118.439

2. Thué GTGT dwoc khau trr 152 27.075.331.521 28.376.031.263

3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha 153 615 174.570.431 5.122.991

nwéc

B. TAI SAN DAI HAN 200 1.367.492.643.920  1.424.399.926.991

I. Cac khoan phai thu dai han 210 539.258.216.804 521.274.167.121

1. Phai thu dai han khac 216 54 539.258.216.804 521.274.167.121

II. Tai san cé dinh 220 230.216.879.900 235.812.065.875
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 510 230.216.879.900 235.812.065.875
- Nguyén gig 222 336.599.345.327 332.087.568.897
- Gié tri hao mon lily ké 223 (106.382.465.427) (96.275.503.022)
Ill. Bit déng san dau tw 230 5.1 28.901.949.103 24.564.077.643
- Nguyén gia 231 914.440.894.455 840.476.733.461

- Gi tri hao mon Iiiy ké (*) 232 (885.538.945.352) (815.912.655.818)
IV. Tai san d& dang dai han 240 57 504.868.729.014 575.728.082.614
1. Chi phi xay duﬁg co' ban dé dang 242 504.868.729.014 575.728.082.614
V. Béu tw tai chinh dai han 250 59 26.983.261.842 26.983.261.842
1. BAu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 26.983.261.842 26.983.261.842
VI. Tai san dai han khac 260 37.263.607.257 40.038.271.896
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 56 9.828.909.687 11.878.632.011

2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 13.070.578.914 12.690.589.025
3. Loi thé thuong mai 269 512 14.364.118.656 15.469.050.860
TONG CONG TAI SAN 270 1.816.851.139.251  1.943.872.087.084

Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dé nay phai duoc doc chung véi Bén thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét

chon loc kem theo




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH BPAT
Dia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2022

Mau sé B 01a-DN/HN

Don vi tinh: VND
Ma Thuyét

NGUON VON A
. sd minh

30/06/2022

01/01/2022

C. NQ PHAI TRA 300 1.005.021.827.022  1.158.213.251.399
I. No ngdn han 310 382.104.666.733 474.536.302.767
1. Phai tra nguei ban ngan han 311 513 117.294.723.515 101.287.492.701
2. Ngwdi mua tra tién trwéc ngan han 312 5.14 106.955.844.231 162.858.528.280
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313 6515 22.950.312.723 56.333.593.649
4. Phai tré nguwdi lao déng 314 210.085.993 258.336.971
5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.16 7.643.289.467 6.666.362.246
6. Doanh thu chwa thue hién ngan han 318 5.18 4.489.959.937 19.900.002
7. Phai trd ngan han khac 319 517 16.917.594.505 12.224.495.781
8. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 520 100.251.747.750 131.211.944.099
9. D phong phai trd ngén han 321 - 187.000.000
10. Quf khen thudng, phuc loi 322 5.391.108.612 3.488.649.038
Il. Ngr dai han 330 622.917.160.289 683.676.948.632
1. Chi phi phai tré dai han 333 516 348.234.969.293 424.547.284.202
2. Phai tra dai han khac 337 517 48.836.417.793 49.148.444.793
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 520 10.919.997.000 11.528.162.000
4. Thué thu nhap hoén lai phai tra 341 2.403.347.632 2.403.347.632
5. Dw phong phai tra dai han 342 519 212.522.428 571 196.049.710.005
D. VON CHU SO H(rU 400 811.829.312.229 785.658.835.685
I. Vén chi s& hibu 410  5.21 811.829.312.229 785.658.835.685
1.Véngépclachlsd htu , 411 307.360.250.000 307.360.250.000
- Co phieu pho théng c6 quyén biéu quyét 411a 307.360.250.000 307.360.250.000
- Cé phiéu vu dai 411b . 5
2. Quy d&u tw phat trién 418 105.666.700.947 68.568.739.264
3. Loi nhuan chwa phan phéi 421 211.417.882.898 200.172.132.515
;rfgf”h”’a phan phdi ldy ke dén cudinam  421a 161.837.572.109 80.979.127.097
- LNIST chura phan phéi ky nay 421b 49.580.310.789 119.193.005.418
4. Loi ich cb dong khéng kiém soat 429 187.384.478.384 209.557.713.906
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.816.851.139.251  1.943.872.087.084
Ha Nam, ngay 22 thang 08 ndm 2022
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Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé nay phai dugc doc chung véi Bén thuyét minh béo céo tai chinh hop nhat
chon loc kém theo 8



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH BAT
Dia chi: Bwong Nguyén Thj Binh, phwéng Thanh Chéu, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH HQ'P NHAT GIUPA NIEN BOQ
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Mau sé B 02a-DN

Bon vj tinh: VND

e e . Thuyét Tir0101/2022dén  Tir 01/01/2021 dén

i . T i 30/06/2022 3000612021
1. Doanh thu ban hang va cung cép djch 01 6.1 299.142.157.527 327.877.518.715
vy
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan ban hang va cung 10 299.142.167.527 327.877.518.715
cép dich vu
4. Gia vbn hang ban 11 6.2 191.494.180.024 166.288.416.522
5. Ll nhuén gop vé ban hang va cung 20 107.647.977.503 161.589.102.193
cép dich vu
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 6.3 4.871.254.846 3.504.591.081
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 2.546.368.404 1.842.053.754
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 2.546.368.404 1.842.053.754
8. Phan 13i hodc 16 trong céng ty lién doanh, 24
lien két i )
9. Chi phi ban hang 25 6.7 322.192.775 352.770.484
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.8 15.889.266.017 28.268.857.098
11. Loi nhuén thuén tir hoat ddong kinh 30 93.761.405.153 134.630.011.938
doanh
12. Thu nhap khac 31 6.6 203.306.219 151.420.031
13. Chi phi khac 32 6.5 1.282.190.803 1.088.068.762
14. Lgi nhuén khac 40 (1.078.884.584) (936.648.731)
15. Téng Il nhuén ké toan trwée thué 50 92.682.520.569 133.693.363.207
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.9 19.045.175.640 29.844.263.289
17.-Chi phi thué TNDN hoén lai 52 (379.989.889) (3.089.906.364)
18. Ll nhuén sau thué TNDN 60 74.017.334.818 106.939.006.282
19. Lei nhuan sau thué TNDN ctia cong ty 61 49.580.310.789 69.271.514.272
me
20. Lgi nhuan sau thué TNDN cfia cb déng 62 24.437.024.029 37.667.492.010
khéng kiém soat
21. L&i cor ban trén co phiéu (*) 70 1.613 2.519
22."Li suy giam trén cd phiéu (*) | 1.613 2.519

Ha Nam ngay 22 théng 08 nam 2022
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
-
0
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Nguyén Thanh Tam

Dwong Thi Thu Hién

Kﬁ e ey

f‘y

"Iéran Viet Du=c

Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dd nay phai duoc doc chung véi Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét
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CONG TY O PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dja chi: Buéng Nguyén Thj Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU’A NIEN DO Mau s6 B 03a-DN/HN
Theo phuwong phép gién tidp

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

o

Pon vij tinh: VIND

. Thuyét Tir01/01/2022dén T 01/01/2021 dén
 minh  30/06/2022 30/06/2021

Chi tieu

l. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Lo# nhudn trwéc thué 01 92.682.520.569 133.693.363.207
2. Biéu chinh cho céc khoan
E - Khéu hao tai san c6 dinh 02 81.134.829.598 105.298.390.589
- Cac khoan dy phong 03 23.5659.370.106 402.006.429
Lai 16 chénh lech 1y gia hdi doai do danh
- gi4 lai cac khodn muc tién té co goc 04 - -
ngoai té
- L&i, I3 tir hoat dong dAu tuw 05 (4.263.554.846) (3.604.591.081)
- Chi phi I&i vay 06 2.546.368.404 1.842.053.754
- Cac khoan diéu chinh khac 07 < -
f‘r';‘s‘: z;‘;ag:ﬁgzﬁﬁ"gf n’;’"h e L 195.659.533.831 237.631.222.898
= - T#ng, gidm céc khoan phai thu 09 (58.530.311.213) (31.411.390.296)
- T#ng, gidm hang tdn kho 10 11.594.107.113 (14.044.302.085)
- Téng, gidm céc khoan phai trd (khong ké
|3i vay phai trd, thué thu nhap doanh nghiégp 11 (140.233.499.823) (3.363.830.520)
phéi nép)
- Téng, giam chi phi tra trwdc 12 1.872.996.242 (4.173.647.108)
- Tang, gidm chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién I4i vay 64 tra 14 (2.546.368.404) (1.863.012.658)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (49.354.163.961) (49.066.458.163)
- Tién thu khac ttr hoat déng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 2 g
Lwu chuyén tién thuan tw hoat dong
Kinh doanh 20 (41.537.706.215) 133.708.582.070
Il. Lwu chuyén tién tiv hoat déng diu tw
1, Ilaegaihtla?z ;”:;i;”{; fj’;gu"g Tsee (23.834.001.114)  (46.014.133.248)
2, I:gat:‘t‘;g;:aggi ';’éghkﬁzg b TSCE o 480.000.000 100.000.000
3, Il'fa" ;c';r'] i?i::é’ FEEGR I EE o (1.172.284.163) .
4. If’; é';“d';z' sihfh‘;iy' banlaicaccongey 131.650.000.000 100.000.000.000
5. Tién chi @&u tw gép vén vao don vikhac 25 - (327.770.369)
6. Tié.n thu héi dau tw gép vén vao don vi o ) i
khac
| g:fg:’;;l':" shevapelievgipinuar 5 4.871.254.846 3.504.591.081
s chuysn tonthusm ik hagtagng dan ) 111.994.879.569 57.262.687.464

fwr

Béo cdo tai chinh hop nhét gitva nién d6 nay phéi duoe doc chung véi Bén thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét

chon loc kém theo
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CONG TY CO PHAN BAU TW PHAT TRIEN THANH PAT
Dia chi: Bwng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT GIFA NIEN BO

(Tiép theo)
Theo phwong phap gian tiép

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Thuyét

~minh

Miu sé B 03a-DN/HN

Bon vj tinh: VND

Tir 01/01/2021 dén
30/06/2021

Tir 01/01/2022 dén
- 30/06/2022

lli. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tlr phat hanh cd phiéu, nhan vén

1. gop cla chi s& hiru 31 . )
Tién chi tra vén gép cho céc chi s& hiru
2. mua lai ¢6 phiéu cia doanh nghiép da 32 = }
phat hanh
3. Tién vay ngan han, dai han nhan duwoc 33 7.3 54.908.469.901 16.625.666.250
4. Tién chi tra no gbc vay 34 7.4 (86.476.831.250) (67.926.265.000)
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35 -
6. CO ttrc, lgi nhuan d& trd cho chd s& hitu 36 - -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai
chinh 40 (31.568.361.349) (51.300.598.750)
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 38.888.812.005 139.670.670.784
Tién va twong dwong tién dau nim 60 50.581.787.362 44.271.125.989
Anh hudng clia thay ddi ty gia hdi doai quy -
adi ngoai té ) )
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 89.470.599.367 183.941.796.773
Ha Nam, ngay 22 thang 08 ndm 2022
NGU'O1 LAP KE TOAN TRUONG TONG GIAM BOC
|’ "1 ' V
‘-
**U,M”’m wma S —
; / z“":/_——-r |
Nguyén Thanh Tam Dwong Thj Thu Hién ““Trin Vlet bire

Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do nay phai duoc doc chung véi Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét

chon loc kém theo
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CONG TY CO PHANPAU TW PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Buéing Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LQC Mau s6 B 09a-DN/HN
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

1 DAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivu vén:

Coéng ty C& phan Dau tw Phét trién Thanh Bat dwoc chuyén ddi tir cong ty TNHH sang céng ty

cd phéan va dwoc thanh lap tai Viet Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s

0700194008 do S& K& hoach va Pau tw tinh Ha Nam cép lan dau ngay 07/05/2001, thay déi lan

thir 22 ngay 17 thang 08 nam 2021.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh:

Hoat dong chinh clia Céng ty 1a xay dwng cac céng trinh dan dung, giao théng, cung cap nuwéc

sach va ban bé tong thirong pham.

Nganh nghé kinh doanh nhw sau:

- Xay dwng nha cac loai,

- Van tai hang hoa dwong thily néi dia; Van tai hang hoa béng dwéng bd; Ban buén 6 t6 va xe
cé ddng co khac; Kinh doanh bat déng san, quyén si dung dat thudc chi sé& hiru, cha st
dung hodc di thué; Cho thué xe c6 déng co; Cho thué may moéc, thiét bj va @b dung hiu
hinh khac;

- Chuan bi m&t bang; Xay dung céng trinh ki thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dwng cong
trinh: dan dung, céng nghiép, giao théng, thiy lgi, céng trinh dién cé dién ap tlr 35 KV tr&
xudng, xay l&p va chuyén giao tram cép nwéc sinh hoat, thi cong san nha cang nghiép, thi
cong phéng chéng va x& ly mi, mot cac cong trinh xay duyng;

- Sén xuat bé tong va cac san pham tir xi ming va thach cao; San xuat cac cau kién kim loai.
Chi tiét: San xuat va dung 18p khung nha vi k&o st thép cac loai:

- Ban buén vat liéu, thiét bi Iap dt khac trong xay dwng; Ban budn db dung khac cho gia dinh.
Chi tiét: Mua ban dd dién gia dung, hang dién t&r; Ban buén kim loai va quéng kim loai;

- Ban buén may méc, thiét bj va phu ting may khéc. Chi tiét: Mua ban may mac, thiét bi va
phu ting may khai khoang, xay dwng, mua ban may maoc, thiét bi dién, vat liéu dién (may
phat dién, déng co dién, day dién va cac thiét bj khac dung trong mach dién;

- Khai thac, x@ Iy va cung cap nwéc;

- San xuét lap d4t cac thiét bi xr Iy nwéc mat va nwdc ngadm:

- Van tai hanh khach du lich, kinh doanh xuét nhap khau hang héa.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng ciia Céng ty dwroc thure hién trong thdi gian khong

qua 12 thang.

Céu triic doanh nghiép:

Cong ty cé tru s& chinh tai dwéng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly,

tinh Ha Nam.

Ban thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhét chon loc 14 mét bé phén khéng téch roi ctia 12

Béo cdo tai chinh hop nhét gitka nién dé

o\



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT _
Bia chi: Bwdng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LQC (tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 Mau sé B 09a-DN/HN

Céng ty c6 cong ty con, cong ty lién két nhw sau:

Tén Ty |& s& hiru va ty 1é quyén biéu quyét

Céng ty con:

Cong ty TNHH Dich vy Thwong mai Bén 100%
xe Thanh Bat

Cong ty Cé phan Pau tw Phat trién Ha 65%
tang Khu céng nghiép Béng Van Il tinh
Ha Nam

Céng ty lién két:

Céng ty Cb phan Tan Cang - Péng Vin 39%
Ha Nam

Céng ty ¢6 Chi nhanh trwre thuée nhw sau:

Tén Bia chi
Céng ty Dau tw Phat trién Thanh DPat - Thon Dy Phd, x& Moc Béc, thj xa Duy
Chi nhanh Duy Tién Tién, tinh Ha Nam

2  COSOLAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Chuin mwe va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hop nhat kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén
téc gia gbc va phu hop voi Chudn myc Ké toan, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
(Thong tw s& 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B& Tai chinh hwéng dan phwong phap
lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét) va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét tai Viét Nam.

Bao cao tai chinh hgp nhat gitra nién do cho ky ké toan két thuc ngay 30 thang 06 nam 2022 \%
dwoc [ap nhdm muyc dich dap tng yéu clu vé quan Iy clia Cac Co déng, Hdi ddng Quan tri, Ban nE
Téng giam déc Cong ty va cong bd théng tin trén thi trerng chirng khoan ban hanh kém theo /5
Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bd Tai chinh.

B&o cao tai chinh hop nhét gitva nién do cla Céng ty Cé phén Déau tw Phét trién Thanh Pat
dwoc 1ap trén co s& Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé cla Cong ty Cé phan Dau tw Phat
trién Thanh Dat (cong ty me), Bao cdo tai chinh gitba nién do ctia Cong ty TNHH Dich vu
Thuo’ng mai Bén xe Thanh Bat (cong ty con) va Béo cdo tai chinh gitra nién do ctia Cong ty C
phan Dau tw Phat trién Ha tang Khu oong nghiép Béng Van 1l tinh Ha Nam (cong ty con) Céng
ty con Ia don vi chiu s kiém soat clia cong ty me. Quyén kiém soat ton tai trén co s& quyen
lwe true tiép hay gian tiép, quy dinh cac chinh sach tai chinh va hoat ddng cia doanh nghiép dé
thu duwgc loi nhuan tir cac hoat ddng kinh doanh. Bo céo tai chinh clia cac cong ty con sé téng
hop tir ngay sy kiém soat bat dau hiéu lwc cho dén ngay két thuc hiéu luc kiém soat.

B&o céo tai chinh hop nhét gitra nién do clia Cong ty duoc lap trén co sé cong gop céc chi tidu
trén Bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién d6 cta Coéng ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh
Dat, Bao cdo tai chinh gitra nién dé clia Céng ty TNHH Dich vu Thuwong mai Bén xe Thanh Pat
va B&o c4o tai chinh gilra nién dd cla Coéng ty C phan Dau tw Phat trién Ha tdng Khu cong
nghiép Bong Van lIl tinh Ha Nam cé loai triv cac khoan doanh thu, chi phi va cac khoan céng
ng phéi thu, phai trd ndi bd va mét soé diéu chinh khac theo quy dinh.

Theo phwong phap vbn chi s& hiru, khodn dau tw vao cong ty Iien két vao Cong ty Co phan
Tan Cang - Pong Van Ha Nam dugc ghi nhan ban dau theo gia goc Sau do, gla tri ghi s cla
khodn dau tw dwoc diéu chinh ting hodc giam twong u=ng Ve phan s& hlru cla Cong ty trong
18i hodc 16 clia bén dwoc diu tw sau ngay dau tw. Phan s& hiru clia Cong ty trong két qua kinh
doanh cla bén duge dau tu dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat ddng k:nh doanh cua
Cong ty. Cac khoan dwoc chia tir bén duoc dau tw phai hach toan glam gia tri ghi s clia khoan
dau tw. Viéc diéu chinh gia tri ghi s& cling phai thuc hién khi loi ich ctia Cong ty thay ddi phat

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét chon loc 14 mét bé phan khéng tach roi cda 13
Béo céo tai chinh hgp nhat gitra nién dé



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT )
Dia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LQC (tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 Miu sé B 09a-DN/HN

sinh tir cac khoan thu nhap dwgc ghi nhan trwee tiép vao vén chl sé& hiru clia bén dwoe dau tuw,
nhu viéc danh gia lai TSCD, chénh léch ty gia do chuyén ddi bao céo tai chinh.

Lei ich cd déng khéng klem soat duoc trinh bay trong Bang céan abi ké toan hop nhat thanh mot
chi tiéu riéng thudc phan vén chl sé& hiku cia Cong ty. Phan s& hiru clia cd déng khéng kiém
soat trong Bao céo két qua kinh doanh hop nhét clia Céng ty cling phai dwgc trinh bay thanh
chi tiéu neng biét trong Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat. Loi iCh clia cb dong
khéng kiém soat trong gia tri tai san thuan cla cac cong ty con hop nhéat bao gom Loi ich ¢
déng khéng kiém soat tai ngéy mua dwgc xac dinh theo gia trj hop ly tai sén thuan clia cong ty
con tai ngay mua, lgi ich cd déng khéng kiém soat trong sir bién déng cla téng vén chi s& hiru
ké ti ngay mua dén dau ky bao cao va loi ich ¢d dong khong kiém soat trong su bién déng ciia
tdng vén chl s& hiru phéat sinh trong ky bao cao. Cac khoéan 16 phat sinh tai cong ty con phai
dwge phan bd twong (ng véi phan s& hiru clia cb déng khéng kiém soat, k& ca trwéng hop sb
16 d6 l6n hon phan sé& hivu clia cb déng khong kiém soét trong tai san thun ciia cdng ty con.

Tuyén b6 vé viéc tuan thi Chudn mwe Ké toan va Ché do Ké toan

Céng ty d& 4p dung c&c Chudn muyc Ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng dan Chuin myc do
Nha nwdc da ban hanh. Cac bao cao tai chinh dwec lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla
tirng chuan muye, théng tw hwéng dan thwe hién chudn mue va Ché dd Ké toan hién hanh dang
ap dung.

Co s hoat dong lién tuc

Céc bao cao tai chinh clia Céng ty duoc 1ap trén co s& hoat ddng lién tuc vai gia dinh réng Céng
ty sé tiép tuc hoat dong trong twong lai cé thé nhin thay trwdc.

3 NAM TAI CHINH, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
N&m tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 ndm dwong lich.
Pon vj tién té sir dung trong ké toan 1a déng Viét Nam (VND).
Téng sb lao ddng
Téng sb lao dong cta Céng ty Co phan Dau tw Phat trién Thanh Pat tai 30/06/2022 Ia 74 lao
dong.
Téng s6 lao dong cua Cong ty TNHH Dich vy Thuong mai Bén xe Thanh Dat tai 30/06/2022 1a 15
lao d@éng.
Téng so lao déng clia Cong ty C6 phan DAu tw Phat trién Ha tang Khu cong nghiép Bang Van Il
tinh Ha Nam tai 30/06/2022 |a 20 lac ddng.

4  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

41. Udc tinh ké toan
Viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhat cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay
30/06/2022 cla Co6ng ty tuan tha theo cac Chuldn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam, yéu cau Ban Téng giam déc phai cé nhirng wéce tinh va gid dinh dnh
huéng dén sb liéu bao cdo vé cong ne, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no' va tai san
tiém tang tai ngay két thuc ky ké toan ciing nhuw céc s6 liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi
trong subt ky ké toan. Két qua hoat déng kinh doanh thyc té cé thé khac voi cac wéc tinh, gia
dinh dat ra.

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhat chon loc 12 mét b phan khéng tach roi cia 14

Béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién do




CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT ,
Bia chi: Bwéng Nguyén Thi Binh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LOC (tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 Miu sé B 09a-DN/HN

4.2, Tién va cac khoan twong dwong tién
Tien bao gom tien mat tai quy, cac khoan tién givi ngan hang.

Cac khodn twong dwong tién la cac khodn dau tw ngén han c6 thei han thu hdi hodc dao han
khong qué 3 thang c6 kha nang chuyén ddi thanh mét lwgng tién xac dinh va khéng cé rdi ro
trong chuy&n déi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tw dé tai thei diém bao cao.

4.3. Ne phai thu

Céc khodn phai thu trinh bay trong Béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6 theo gia tri ghi s6

phai thu tlr khach hang clia Céng ty va cac khodn phai thu khac cong voi dw phong no phai thu

khé doi. Tai thei diém bao céo, néu:

- Khodn phai thu co thei gian thu hdi hodc thanh toan dwdi 1 ndm (hodc trong mét chu ky san
xuét kinh doanh) dwoc phan loai 1a Tai sén ngan han;

- Khodn phai thu c6 th&i gian thu hdi hodc thanh toan trén 1 nam (hoéc nhiéu hon mét chu ky
san xuét kinh doanh) dwoc phan loai la Tai san dai han.

Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phan gia tri dw kién bj tén that do cac khoan phai thu
khéng dwgc khach hang thanh toan phat sinh déi véi s6 dw cac khodn phai thu vao ngay két
thic nam tai chinh.

Dw phéng ng phai thu kho déi dwoc trich 1&p cho nhibng khodn phai thu d& qua han thanh todn
tlr sau thang tr& 1&n hodc cac khoadn phai thu ma khach ng khé cé kha niang thanh toan do bi
thanh Iy, phd san hay cac kho khan twong tw theo Théong tw sb 48/2019/TT-BTC ngay
08/08/2019 cua B Tai chinh vé viéc huwdng dan ché do trich 1ap va sir dung cac khoan dy
phoéng gidm gia hang ton kho, ton that cac khoan dau tw tai chinh, no phai thu khé doi va bao
hanh san phdm, hang hoa, cong trinh xay 1ap tai doanh nghiép.

4.4, Hang tén kho

Hang tén kho dwegc ghi nhan |a gia thdp hon gitra gia gbc va gia tri thudn c6 thé thue hign dwoc
ciia hang tén kho.

Gia gbc hang ton kho bao gom chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac
phat sinh d& cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai sdn sang st dung.

Gia tri thuan co thé thie hién dwoc clia hang ton kho dwgc xac dinh béng gia ban wéc tinh triv
di cac chi phi wéc tinh dé tiéu thy dwoc hang tén kho.

Cong ty ap dung phuwong phap ké khai thwéng xuyén d& hach toan hang tdn kho véi gia tri
duoe xac dinh theo nhw sau:

Gia trj hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén thang.

Dy phong gidm gia hang tén kho dwoc trich 1ap cho céc vat tw, hang hoa ton kho cd gia gée Ién
hon gia tri thuan co thé thirc hién dwoc theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam sb 02
“Hang tén kho” va Théng tw sb 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 ciia Bd Tai chinh vé viéc
huéng dan ché dé trich 1ap va sl dung céc khodn dy phong gidm gia hang tdn kho, tdn that
cac khodn dau tw tai chinh, no phai thu khé doi va bao hanh san phdm, hang hoa, ¢dng trinh
xay |3p tai doanh nghiép.
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4.5.

4.6.

Tai san ¢6 dinh va khéu hao tai san cé djnh:

Tai san c6 dinh dwoc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mén lu§ ké.

Nguyén gia tai san c¢6 dinh hibu hinh bao gbm gia mua va nhitng chi phi co lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai sdn vao trang thai sdn sang st dung. Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh do
tw lam, tw xay dwng bao gém chi phi xay dyng, chi phi san xuét thyc t& phat sinh cong chi phi
lp d&t va chay thir. Cac chi phi nang cap tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc vén héa, ghi téng
nguyén gia tai san cé dinh; céc chi phi bao tri, slra chira dworc tinh vao két qua hoat dong kinh
doanh trong ky. Khi tai sén ¢é dinh hru hinh dwge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj hao
mon liy ké dugc xéa sb va bat ky cac khoan I3i 16 nao phat sinh do thanh Iy tai san ¢b dinh hivu
hinh déu dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Khau hao TSCD hitu hinh dwgce tinh theo phwong phap dwdng thang, ap dung cho tat ca cac
tai san theo ty 1& dwoc tinh toan dé phan bd nguyén gia trong subt thei gian wée tinh st dung
va phu hgp v&i hwéng dan tai Théng tw sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 clia B6 Tai chinh
vé viéc hwdng dan Ché a8 quan ly, s dung va trich khdu hao tai san cb dinh. Théng tu s
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira ddi, bd sung mét s diéu ctia Thang tw s6 45/2013/TT-
BTC va Thong tw sb 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 stra ddi, bd sung mét sé didu cla
Thong tw sb 45/2013/TT-BTC.

Thei gian trich khau hao tai san c¢b dinh htbu hinh cla cong ty nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 15 - 50 n&m
May méc thiét b 03 - 08 nam
Phuong tién van tai 06 - 10 nam
Thiét bi van phong 05 n&m
Tai san khéac 02 - 05 nam

Cac khoan diu tw tai chinh

Nguyén tic xac dinh gia tri clia cac khoadn dau tw vao céng ty con dwoc Xac dinh theo gia géc.
Cong ty me chi hach toan vao thu nhap trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc
chia tlr lgi nhuan thuan luy ké cla bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tw. Céc khodn khac
ma Céng ty me nhan duwgc ngoai loi nhuan dwoce chia dwoe coi la phan thu héi cac khodn dau tw
va dwgc ghi nhan la khoan gidm trir gia goe khodn dau tuw.

Céc khoan dau tw ndm git dén ngay dao han:

Céac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gém cac khoan dau tw ma Céng ty co ¥ dinh
va kha nang gitr d&n ngay ddo han. Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gdm:
cac khodn tién gri ngan hang ¢é ky han.

Cac khodn déu tw ndm gilr dén ngay dao han dwec ghi nhan bat dau tir ngay mua va duwoc xac
dinh gi4 tri ban d4u theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw.
Thu nhép I&i tir cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhan trén
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dw thu. Lai dwoc hwdng trede khi Cong ty
nam gir dwoc ghi giam trir vao gia gbc tai thei diém mua.
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Céc khoan dau tw tai chinh dai han:

Déau tw vao cong ty lién két: Céng ty lién két 13 mot cong ty ma Cong ty cd dnh hwdng dang ké
nhwng khéng phai la cong ty con hay céng ty lién doanh ctia Céng ty. Anh hwéng dang ké thé
hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach va hoat déng cla bén dau
tw nhwng khéng cod anh hwéng vé mét kiém soat hodc déng kiém soat nhivrng chinh sach nay.
Nguyén tic xac dinh gia tri clia cac khoan dau tw vao céng ty lién két dwoc xac dinh theo
phwong phap vén chii s& hivu.

4.7. Chi phi tra trwdc

Chi phi tra trweéc bao gbm coéng cu dung cu, gid tri clia céc tai sén khéng c6 g0 tiéu chudn la

TSCDB, chi phi cap quyén khai thac mé va cac chi phi tra trwdc khac. Chi phi tra trvdc sé dugc

phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh trong thei gian hep ly ké tir khi phat sinh.

4.8. No phaitra

Céc khoan phai tra trinh bay trong B&o céo tai chinh hop nhét gitra nién do theo gia tri ghi s6

phai tra tir khach hang clia Céng ty va cac khoan phai trd khac va dwge chi tiét cho tirng dbi

twong phai trd. Tai thei diém béo cao, néu:

- Khoan phai trd c6 théi han thanh todn dwéi 1 ndm (hodic trong mot chu ki san xuat kinh

doanh) dwgc phan loai 1a ngén han;

- Khoan phai tra c6 th&i han thanh toan trén 1 ndm (ho#c nhiéu hon mét chu ky san xuét kinh

doanh) dwgc phan loai la dai han.
4.9. Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gom gia tri cac khoan chi phi da dwegc tinh vao chi phi hoat dong kinh

doanh trong ky ké toan, nhung chwa dwoc thue chi vao thoi diém két thic ky ké toan, do chua

¢6 hoa don hodc chua di hd so, tai liéu ké toan, bao gbdm: chi phi kiém toan, chi phi thi céng.

Khi céc chi phi d6 phat sinh thire t&, néu co chénh léch véi sb @3 trich, ké toan tién hanh ghi bd

sung hosc ghi gidm chi phi twong rng véi phan chénh léch.

4.10. Vén chi s& hivu

Nguyén tac ghi nhan vén gép clia chii s& hiru:

Vén dAu tw clia chid s& hiru dwoc ghi nhan theo sé von thue gop cla chi sé hivu.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 1a s6 |oi nhuan tir cac hoat déng cila doanh nghiép sau khi

trir (-) cac khodn diéu chinh do ap dung hdi té thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh héi t6

sai sot trong yéu clia cac nam trudc.
4.11. Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qué giao dich dwoc x&c dinh mét cach dang tin cay va Cong

ty c6 kha néng thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich nay.

(i)  Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi phan Ién rdi ro va lgi ich gan lién v&i quyén s&
hi*ru hang hoa da duwoc chuyen giao cho ngwdi mua va hang hoa d& dugc giao cho
nguei mua va dugc chap nhan cla khach hang.

(i)  Doanh thu xay dwng duwgc ghi nhan twong (rng v&i phan céng viéc da hoan thanh dugc
khanh hang xac nhan trong ky, khi Céng ty dadm béo thu dwoe Igi ich tir hep déng xay
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dwng va chi phi @& hoan thanh phan céng viéc da hoan thanh tai thei diém lap Bao cao
tai chinh dwoec tinh toan mét cach dang tin cay.

(iiy  Doanh thu cung cép dich vy dwge ghi nhan khi phan Ién rii ro va lgi ich 8 dwoc chuyén
giao cho khach hang, dich vu da dwoc cung cap va dwoc khach hang chap nhan.

(iv)  Doanh thu hoat dng tai chinh bao gébm doanh thu phat sinh tir I3i tién gi¥i, 1i tién cho vay, lai
chénh |éch ty gia, va cac khoan doanh thu hoat déng tai chmh khéc. Léi tién gwl l&i tién vay
dwoc xac dinh trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén s duw cac khoan tién gtvi va 181 suét
ap dung.

(v)  Lai tir céc khodn d&u tw dwoe ghi nhan khi Céng ty c6 quyén nhan khodan 13i.
(vi) Thu nhap khac la khoan thu dwoc tir cac hoat ddng khac ngoai cac hoat ddng da néu trén.

Doanh thu d6i véi trwdng hop cho thué tai san, c6 nhan trude tién cho thué clia nhiéu ky, doanh nghiép
Iwa chon phuwong phap ghi nhan doanh thu mét 1an déi véi toan bé sé tién cho thué nhan trude néu thda
man ddng thei cac diéu kién sau:

(i) Bén di thué khong co quyén hly ngang hgp dbng thué va doanh nghiép cho thué khéng cé
nghfa vu phai tra lai s6 tién da nhan triedc trong moi trreng hop va dudi moi hinh thire.

(i) S0 tién nhan trwde tir viec cho thué khéng nhd hon 90% téng sb tienf cho thué diy kién thu
dwoce theo hop ddng trong sudt thei han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bé tién
thué trong vong 12 thang ké tiv thei diém khéi dau thué tai san.

s (iiy Hau nhuw toan bd rdi ro va Igi ich gan lién véi quyén s& hivu tai sén thué da chuyén giao cho
= bén di thué.

(iv) Doanh nghiép cho thué phai woc tinh dwoc dwong dbi day di gia vén clia hoat déng cho
thué.

4.12. Gia von hang ban

Gia vén hang ban phan anh gia tri vén clia sdn ph&m, hang hoéa, dich vu ban ra trong ky, dam

5 J ”4'.
bao nguyén tac phu hgp véi doanh thu ghi nhan trong ky.

Déi v&i gia vén cla hoat déng cho thué tai sén doanh thu ghi nhan theo tdng sé tién thué nhan
trwére, gid vén dwoc doanh nghigp wée tinh phi hop véi doanh thu ghi nhan trong ky.

4.13. Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac khodn chi phi quan Iy chung clia Céng ty, gdm céc
chi phi vé tién lwong clia bo phan quén Iy doanh nghiép, bdo hiém x& hoi, bao hiém y té&, kinh phi
cong doan, bao hiém that nghiép cGa nhan vién quan Iy doanh nghiép, chi phi vat liéu v&n phéng,
cong cy lao déng, khau hao tai san cb dinh ding cho quan Iy doanh nghiép, tién thué dat, thué
mén bai, khoan duw phong phai thu khé doi, dich vu mua ngoai va chi phi bang tién khéac.

4.14. Thué
Thué Gia tri gia ting (GTGT):

- Thué suét thué GTGT ddi véi hop déng xay dyng va bé tong thwong pham, cho thué tai
san...: 8% va 10%;

- Thué suét thué GTGT déi v&i dich vu cung cép nwéc sach: 5%;

- Cung cép dich vu, hang héa cho doanh nghiép ché xuét: 0%.

Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):

Céng ty phai nop thué TNDN véi mirc thué sut 1a 20%
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4.15.

4.16.

4.17.

Theo Céng van sb 3828/CT-THNVDT ngay 29/12/2016 clia Cyc Thué tinh Ha Nam, Céng ty C
phan Dau tw Phat trién Ha tAng KCN Béng Van Il tinh Ha Nam dwgc mién giam thué TNDN
trong hai n&m dau tién va gidm 50% trong bén ndm tiép theo trir hoat déng cho thué co s& ha
tang va cho thué nha xudng. Nam 2022, Céng ty dang thiee hién tinh va nop thué TNDN véi
thué suét 20% d6i v&i thu nhap tir hoat déng cho thué co s& ha tang khu cong nghiép, cho thué
nha xwéng va tinh gidm 50% thué TNDN ddi véi thu nhap tir cac hoat déng khac.

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué dwec tinh dwa trén thu nhap chju thué trong ky véi thué
suéat ap dung trong ky ké toan. Thu nhap chju thué chénh I&ch so véi loi nhuan ké toan 1a do
diéu chinh cac khodn chénh léch tam th&i gitba ké toan thué va ké todn tai chinh cling nhuw diéu
chinh cac khodn thu nha&p hay chi phi khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir.

Cac loai thué khac: Céng ty ap dung theo quy dinh clia cac luat thué hién hanh.
Lai co ban trén cé phiéul Lai suy giam trén cb phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dbi vai cac cd phiéu phd théng dwoc tinh béng cach chia lgi nhuan
hosc 16 thudc vé ¢d dong s& hibu cd phiéu phd théng véi sé lwong binh quan gia quyén cb
phiéu phd théng Iwu hanh trong ky.

Lai suy gidm trén co phiéu droc xac dinh bing viéc diéu chinh Igi nhuan hodc 16 thudc vé cb

déng s& hivu cd phiéu phd théng va sé luong binh quan gia quyén ¢d phiéu phd théng dang lwu

hanh do énh hwéng cla cac cb phiéu phd théng cé tiém ndng suy gidm bao gbm trai phiéu

chuyén dbi va quyén chon cd phiéu.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai sén tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong

cac chi phi giao dich ¢o lién quan truc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Tai san tai

chinh ctia Céng ty bao gdém tién, cac khoan twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang,

phai thu khac, cac khoan ky quy, cac khodn dau tw tai chinh va cac céng cu tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc

cdng cac chi phi giao dich ¢ lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh d6. Cong

ne tai chinh cia Céng ty bao gbm céc khodn phai trd ngudi ban, phai trd khac, cac khoan chi

phi phai tra, cac khoan ng thué tai chinh, cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Dénh gia lai sau 14n ghi nhan ban diu

Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trir cac cdng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dwoc bi trir véi nhau va trinh bay gia tri thuan

trén Bang can doi ké toan khi va chi khi Céng ty:

e  Co&quyén hep phap dé bu triy gia tri da dwge ghi nhan;

e  Co6 dw dinh thanh toén trén co s& thudn hodc ghi nhan tai san va thanh toan no phai tra
cung mot thei diém.

Bio cao theo bd phin

Bo phéan theo linh vire kinh doanh |a mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh

san xuét hodc cung cép sén pham dich vu va c6 rii ro va loi ich kinh t& khac véi cac bd phan
kinh doanh khac.
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4.18.

Théng tin bd phan dwoc trinh bay theo linh vie kinh doanh va khu viee dia ly. Bao céo bé phan
chinh yéu Ia theo linh viwe kinh doanh dya trén co céu td chire va quan Iy ndi bd va hé théng
Bao cao tai chinh ndi b clia Céng ty.

Linh vwe kinh doanh

Cong ty co cac linh vire kinh doanh chinh sau: ban bé téng thuwrong ph&m, xay dwng, khach san,
cho thué co sé ha tang...

Khu viree dia ly

Hoat déng clia Van phéng Céng ty duoc phan bé chi yéu & khu vire Ha Nam, chiém trén 90%
tbng doanh thu nén Céng ty khdng lap bao céo bé phan theo khu vire dia ly

Cac bén lién guan

Viéc trinh bay méi quan hé voi cac bén lién quan va céc giao dich gitra doanh nghiép véi cac
bén lien quan duoc thye hién theo Chuan mue Ké toan Viét Nam sb 26 “Théng tin vé cac bén
lien quan” dwge ban hanh va céng bb theo Quyét dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12
nam 2003 cla Bé trwedng B& Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC “Hwdng dan thuc hién
muwdi sau (16) Chudn muc Ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay
31/12/2001, Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va Quyét dinh s 234/2003/QD-
BTC ngay 30/12/2003 cia B6 triedng B Tai chinh” ban hanh ngay 31/12/2007.

Cu thé:

Cac bén lién quan dwgc coi 1a lién quan néu mét bén cd kha nang kiém soat hodc c¢d anh
hwéng dang ké déi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng.
Cac trueng hop dugc coi la bén lién quan: Cac doanh nghiép - k& ca céng ty me, céng ty con,
cong ty lién két - cac ca nhan, triee tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, cé quyén
kiém soat Cong ty ho3c chiu sw kiém soat clia Céng ty, hodc clng chung kiém soat véi Céng
ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong
ty ma c¢6 anh hwéng dang ké dbi vai Cong ty, nhirng chire trach quan ly chd chét nhw Giam
dbc, vien chire clla Cang ty, nhitng thanh vién than can trong gia dinh cla cac ca nhan hodc
cac bén lién két nay hodc nhivng cong ty lién két véi cac ca nhan nay ciing dwec goi 1a bén lién
guan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla tixng bén lién quan, ban chat clia mébi quan hé dwoc cha y
chtr knéng phai la hinh thiee phap ly.

Giao dich v&i cac bén lién quan trong ky dwegc trinh bay & Ban thuyét minh Béo céo tai chinh
hop nhat chon loc s6 8.6.
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5 GIPA NIEN DO

5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién glri ngan hang

Céc khoan twong dwong tién (*)

- Ngéan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ha Nam

- Ngén hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - CN
Ha Nam

Céng

30/06/2022

Miu sé B 09a-DN/HN

Bon vi tinh: VND

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

01/01/2022

2.340.417.244
32.130.182.123
55.000.000.000
55.000.000.000

2.572.847.732
27.832.939.630
20.176.000.000

20.176.000.000

89.470.599.367

50.581.787.362

Céc khoan twong dwong tién cua cong ty 1a cac khodn tién givi cd ky han tir 3 thang tré xubng tai Ngan hang

TMCP Céng thwrong Viét Nam- CN Ha Nam. Chi tiét nhw sau:

- Hop déng tién givi c6 ky han sb 384/2022/19782 ngay 22 thang 06 nam 2022 giita Cong ty C4 phan Pau tw
Phat trién Thanh Dat va Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - CN Ha Nam, thei han gli 01 thang, 13i suat

3,5%/n&m, sb tién 30 ty ddng.

- Hop ddng tién giri c6 ky han sb 384/2022/20902 ngay 30 thang 06 nam 2022 giira Cong ty C6 phan Dau tw
Phat trién Ha tAng KCN Déng Va&n Ill finh Ha Nam va Ngan hang TMCP Céng thwrong Viét Nam - CN Ha Nam,

thai han gli 03 thang, 14i suat 3,7%/n3m, sé tién 25 ty dong.
5.2 Phai thu khach hang

a) Phai thu khach hang ngén han

Phai thu khach hang trong nwéc (chi tiét chiém tir 10% tré 1&n trén
téng khodn phai thu)

- Cong ty TNHH Phat trién Xay dung Viét Nam Kién Hung

- Ban QLDA XD TP Phi Ly- SN, HTKT Cum Kién Khé I (SN Tén
Hoa Sen)

- Céng ty C& phan Tan Céng - Pdng V&n Ha Nam

Phai thu khach hang khac

Céng

b) Phai thu khach hang dai han

¢) Phai thu cta khach hang ngén han la céc bén lién quan

- Céng ty C& phan Tan Céng - Bdng V&n Ha Nam

Cong

5.3 Tra trwée cho ngwdi ban ngén han

- Céng ty TNHH TM & XD Son Huy2n
- Céc cong ty khac
Cong

30/06/2022

01/01/2022

178.722.355.139
121.746.398.100

10.426.662.400

74.951.478.000

146.382.526.868
91.718.642.400

13.450.384.700

41.900.000.000

36.368.257.700 36.368.257.700
56.975.957.039 54.663.884.468
178.722.355.139 146.382.526.868
36.368.257.700 36.368.257.700
J36.368.257.700 36.368.257.700
30/06/2022 01/01/2022
8.999.999.900 8.999.999.900
16.860.547.244 7.892.160.473
25.860.547.144 16.892.160.373

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét chon loc 1a mot bo phan khéng tach roi cta Bao cao tai chinh hop nhat gitva nién do
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT
Dia chi: Buwéng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phéd Pha Ly, finh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LOC (tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

5.4 Phaithu khac

5.5

a) Ngan han

- Phai thu khac

- Tam trng

- Phai tra, phai nép
khac(dw Ng)

b) Dai han

- Phai thu dai han khac
+ Tbng Céng ty Phat
trién Nha va D6 thi
Nam Ha Néi (i)

+ Tién GPMB (ii)

+ Trung tém phét’trié’n
quy dat thanh pho Phd
Ly (iif)

+ Trung tém phét trién
quy dat thj xa Duy Tién
(iv)

+ Céc dbi tong khéc
- Cam cb, thé chép, ky
quy, ky cuec

Céng

Méu sé B 09a-DN/HN

Bon vi tinh: VND

30/06/2022 01/01/2022
Gid tri Dw phong Gia tri Dw phong
641.000.458 - 651.691.557 -
496.030.458 - 501.721.557 -
127.918.000 - 132.918.000 -
17.052.000 - 17.052.000 -
539.258.216.804 - 521.274.167.121 -

538.695.122 435

520.711.072.752

30.774.529.600 - 29.462.293.600 -
490.569.635.152 - 479.959.525.152 .
9.859.952.000 - 4.000.000.000 -
7.289.254.000 - 7.289.254.000 -
201.751.683 - -
563.094.369 : 563.094.369
539.899.217.262 - 521.925.858.678

c¢) Phai thu khac la cac bén lién quan

(i) Théa thuan lién danh ngay 05/07/2018 giira Cong ty C6 phan DAu tw Phat trién Thanh Pat va Téng Cong*iigéﬁ
Pau tw Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Nai vé viéc thye hién dy an dau tw xay dung tuyén dwong ndi tir nat ™
giao ngé ba Hoa Mac dén dwéng DH-05 (tir Km0+00 dén Km2+560,41).

(ii) Tién tam trng cho Trung tam Phat trién Quy dAt tinh Ha Nam dé Gidi phéng mat biing cho du an Pau tw Xay
dwng Ha tang Khu céng nghiép Béng Van Il tinh Ha Nam.

(iii) L& khodn (rng trwée cho Trung tam phat trién quy dat thanh phé Phi Ly dé bdi thuéng hd tro gidi phéng mét
béng dir an " Déu tw xay dung ha tAng ky thuat khu thweng mai, dich vy va nha & Thanh Dat tai xa Liém Tuyén
va x4 Liém Tiét, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam".
(iv) La khoan trng trwdre cho Trung tam phat trién quy g4t thi xa Duy Tién dé bdi thwing gidi phong mét bang duw
an "Dau tw xay dwng Cang Yén Lénh Béc tai dia ban x& Chuyén Ngoai, thi x& Duy Tién, tinh Ha Nam".

Hang tén kho

Nguyén vat ligu

Chi phi SXKD d& dang
Thanh phdm nhap kho
Hang hoa

Cong.

30/06/2022 01/01/2022
Gia gbc D phong Gia gbe Dw phong
8.379.864.825 - 11.442.748.893 -
86.817.136.248 - 92.838.210.097 -
1.227.943.387 - 1.497.280.787 -
3.619.967.526 . 5.887.546.422 -

100.071.679.086

111.665.786.199

Ban thuyét minh Béo cao tai chinh hop nhat chon loc 12 mot bé phan khong tach roi ciia Bao cao (ai chinh hop nhat gicka nien o
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Bia chi: Buwéng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LOC (tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 @én ngay 30/06/2022

5.6 Chi phi tra trwdec

a) Ngén han

- Chi phi céng cu dung cu xuét diing

b) Dai han

- Chi phi céng cu dung cu ch& phan bé
- Chi phi tra trweée dai han khac

Cong

5.7 Tai san d& dang dai han
a) Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
b) Xay dwng co ban dé& dang
- Xay dyng co ban
+ Cang Yén Lénh Béc
+ D &n Trung tam Liém Tuyén
+ Gara stra ch(ta 6 t6
+ Khach san Thanh Pat tai bén xe
+ Co s& ha tAng KCN Déng Van IlI
Cong:

MAu sé B 09a-DN/HN

Bon vi tinh: VND

30/06/2022 01/01/2022
763.844.521 587.118.439
763.844.521 587.118.439

9.828.909.687 11.878.632.011
4.810.806.392 6.769.619.572
5.018.103.295 5.109.012.439
10.692.754.208 12.465.750.450

30/06/2022 01/01/2022

504.868.729.014 575.728.082.614
8.907.383.954 4.094.310.415
1.448.459.477 1.084.436.364
743.825273 743.825.273
2.139.156.421 2.228.502.480
491.629.903.889 567.577.008.082
504.868.729.014 575.728.082.614

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhat chon loc la mot bo phan khéng tach rov clia Bao cao tai chinh hep nhat gitra nién d 23
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Budng Nguyén Thj Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LOC (tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

5.11 Béat dong san diu tw
01/01/2022 Tang trong ky Giam trong ky 30/06/2022

Nguyén gia 840.476.733.461 73.964.160.994 - 914.440.894.455

Co s& ha tang 840.476.733.461 73.964.160.994 - 914.440.894.455

Gia tri hao mon lily ké  (815.912.655.818)  (69.626.289.534) - (885.538.945.352)

Co s& ha tang (815.912.655.818)  (69.626.289.534) - (885.538.945.352)

Gia tri con lai 24.564.077.643 4.337.871.460 . 28.901.949.103

Co s& ha tang 24.564.077.643 4.337.871.460 28.901.949.103 |
5.12 Loi thé thwong mai

a) Ngdn han

b) Dai han

Gia tri lgi thé thwong mai dau nim 15.469.050.860

Lei thé thwong mai tang trong ky x |

Gia tri loi thé thwong mai gidm do chuyén |

nhuwgng mét phan vén gop ) T

Gia tri lgi thé thwrong mai phan bd trong ky 1.104.932.204

Gia tri con lai cia lgi thé thwong mai tai :

ngay cudi ks:l ké toan ’ 14.364.113.656

Céng. 14.364.118.656
513 Phai tra ngwoi ban 30/06/2022 01/01/2022 |

Giatr S6 c6 kha nang tra Gid tr S6 ¢c6 kha nang tra !
no ng
a} GaeiCroaniplal iy 117.294.723.515  117.294.723.515  101.287.492.701  101.287.492.701

ngw&i ban ngdn han
Céc khoan phai tra

M3u sé B 09a-DN/HN

Bon vi tinh: VND

ngwdi ban chiém tir 68.581.546.200 68.581.546.200 63.528.444 450 63.528.444.450
10% tré 1én
- Caing 1y TNHH Huan 10.238.894.000 10.238.894.000 3.500.000.000 3.500.000.000

Thu

- Trung t&m Phat trién
Quy Pat huyén Duy
Tién

- Téng Cong ty Pau tw
Phét trién Nha va Do

26.631.000.000

26.631.000.000

26.631.000.000

26.631.000.000

5.820.203.400 5.820.203.400 17.709.617.400 17.700.617.400
thi Nam Ha Nei
- Cong ty TNHH Xuan

Twong 5.972.875.000 5.972.875.000 3.686.601.250 3.686.601.250
bggng ty TNHH Fhong 7.516.625.000 7.516.625.000 6.000.000.000 6.000.000.000

- Cong ty TNHH Xay

siptig PRGHON 4.751.225.800 4.751.225.800 5.001.225.800 5.001.225.800

- Céng ty TNHH

Thwong mai Ha Hiéu
Céac khoan phai tra
ngLrdri ban khac
Céong

7.650.723.000

48.713.177.315

7.650.723.000

48.713.177.315

1.000.000.000

37.759.048.251

1.000.000.000

37.759.048.251

117.294.723.515

117.294.723.515

101.287.492.701

101.287.492.701

b) Cac khoan phai tra ngwei ban dai han
¢) Phdi trd ngwoi ban la cac bén lién quan

Ban thuyet minh Béo cao tai chinh hop nhat chon loc la mot bo phan khong tach rov cda Béo céo tai chinh hop nhat gitra nién d6 27



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Bia chi: Bwong Nguyén Thij Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQO'P NHAT CHON LOC (tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

5.14 Ngw&i mua tra tién trée
a) Ngw&i mua tra tién trwéc ngén han
- Co s& |l Bénh vién Bach Mai - HTKT
- Co s@ Il Bénh vién Hiru nghj Viét Bierc - HTKT
- Céng ty TNHH YKK Viét Nam
- Céng ty C6 phan Dwoc phadm Bao Duy

Miu sé B 09a-DN/HN

Bon vj tinh: VIND

30/06/2022 01/01/2022
28.618.399.800 28.618.399.800
50.798.017.600 50.798.017.600

10.668.072.111
13.205.952.760

77.124.846.870

- Cac khoan ngudi mua tra tién trude khac 3.665.401.960 6.317.264.010
Céng 106.955.844.231 162.858.528.280
b) Ngwéi mua tra tra tién trwéc 13 cac bén lién quan
5.15 Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc
a) Phai ndp 01/01/2022 SOphelnugirong: 39 o4 thew nepibh 30/06/2022
: ky triv trong ky
-Thué GTGT 2.859.591.646 26.628.050.104 27.694.028.251 1.793.613.499
- Thué TNDN 49.927.753.045 19.045.175.640 49.184.716.521 19.788.212.164
- Thué TNCN 1.056.238.810 805.246.333 1.844.648.985 16.836.158
- Thué bao vé méi
trwérng va cac loai thué 170.158.476 308.253.665 386.761.239 91.650.902
khac |
- Thué Tai nguyén 1.585.051.672 2.169.827.600 2.890.879.272

- Phi, 1& phi va cac

864.000.000

Khodn phai nep khac 734.800.000 994.300.341 1.333.100.341 396.000.000"

Céng 56.333.593.649  49.950.853.683 83.334.134.609 22.950.312.723, | "
0\

b) Phai thu \

- Thué TNDN 5.122.991 : 169.447.440 174.570.431

Céng 5.122.991 - 169.447.440 174.570.431

Quyét toan thué ciia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué
d@bi v&i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué dwoc trinh bay
trén B&o cdo tai chinh ¢6 thé bj thay déi theo quyét dinh clia co quan thué.

5.16 Chi phi phai tra

a) Ngan han

- Trich trwére chi phi kiém toan
- Chi phi thi cong phai tra

- Chi phi phai tré khac

b) Dai han

- Chi phi thi céng phai tra
Céong

30/06/2022 01/01/2022
7.643.289.467 6.666.362.246
- 187.000.000
6.686.362.246 6.479.362.246
956.927.221 -
348.234.969.293 424.547.284.202
348.234.960.293 424.547.284.202

355.878.258.760

431.213.646.448

Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat chon loc la mét bo phan khong tach roi cia Bao cao tai chinh hop nhét gicka nién do 28



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Bweng Nguyén Thij Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tihh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LOC (tiép theo) Mau s6 B 09a-DN/HN

Cho ky ké taan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 Don vi tinh: VND

517 Cac khoan phai tra khac 30/06/2022 01/01/2022
a) Ngén han 16.917.594.505 12.224.495.781
- Nhan ky quy, ky cwgc 16.629.355.000 12.054.787.000
- Kinh phi céng doan 15.735.700 -
- Bdo hiém xa héi 85.145.274 1.356.175
- Bdo hiémy té 15.326.138 244112
- Bao hiém that nghiép 3.405.810 108.494
- Phai tré phai ndp khac 168.626.583 168.000.000
+ Céc khodn phai trd khac 168.626.583 168.000.000
b) Dai han 48.836.417.793 49.148.444.793
- Phai tra dai han khac 48.836.417.793 48.836.417.793
+ Céng ty C6 phén C4t Pai Loi (*) 2.191.500.000 2.191.500.000
+ Phai trd Ngdn sach Nha nwéc (**) 21.885.776.000 21.885.776.000
+ Phai tra Ngan sach nha nuoc tinh Ha Nam 24.759.141.793 24.759.141.793
- Nhan ky quy, ky cugce - 312.027.000
Cong 65.754.012.298 61.372.940.574

(*) Nhan tién dau tw hop tac kinh doanh tai Chi nhanh Duy Tién.

(**) Quyét dinh sb 295/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dan tinh Ha Nam ngay 31/01/2019 vé viéc phé duyét diéu
chinh quyét toan vén dau tw hoan thanh céng trinh tiéu dw an: Xay dwng hé thdng cép nwéc sach xa Liém
Tuyén, Liém Tiét, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam thudc hgp phén cép nuwdc chwong trinh nwéc sach va vé sinh
moi trwérng dwa trén két qua tinh Ha Nam.

§.18 Doanh thu chwa thyc higén 30/06/2022 01/01/2022

a) Ngan han JlNif

- Doanh thu nhan trwéce tir hoat dong quan Iy co s ha tang 4.489.959.937 19.900.002 'w

Céong 4.489.959.937 19.900.002 H

b) Dai han U

¢) Kha ning khéng thwe hién dwge hop déng véi khach hang .
5.19 Dy phéng phai tra 30/06/2022 01/01/2022

a) Ngan han . 187.000.000

- Dy phong quy lwong - 187.000.000

b) Dai han 212.522.428.571 196.049.710.005

- Dy phong chi phi stra chira TSCD dinh ky 212.522.428.571 196.049.710.005

Céng 212.522.428.571 196.236.710.005

"Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat chon loc 1a mot bo phan khong tach roi cta Bao cao tai chinh hop nhat gida men do 29
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT
Dia chi: Budng Nguyén Thj Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Pht Ly, finh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LOC (tiép theo) Mau sé B 09a-DN/HN

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Chi tiét vén g6p ciia chii s& hivu Ty 1G s hivu tai 30/06/2022

Bon vi tinh: VND

01/01/2022

30/06/2022
Vén gép cla cac dbi twgng khac
- Ong Nguyén Huy Cuwong 29,82% 91.650.280.000 89.152.800.000
- Ba Nguy&n Thanh Tam 5,83% 17.923.000.000 15.423.000.000
- Ong Nguyén Quang Tri 5,25% 16.128.770.000 16.128.770.000
- Céc dbi twong khac 59,10% 181.658.200.000 186.655.680.000
Cong 100% 307.360.250.000 307.360.250.000

b) Céc giao dich vé vén véi cac chi s& hivu va phéan phéi cé tire, chia loi nhudn

hn iyt ciia chil ad A Tir 01/01/2022 dén  Tiv 01/01/2021 dén
30/06/2022 30/06/2021

- Vén gop dau nam 307.360.250.000 274.955.530.000

- V6n.gép tang trong ky - -

- VVén gép gidm trong ky - -

- Vén gép cudi ky 307.360.250.000 274.955.530.000

Cé tirc, lgi nhuén dé chia 38.334.560.406 -

3

Cb phiéu 30/06/2022 01/01/2022 ,7"\,,;9

s:’; lwgng co phiéu ding ky phat hanh 30.736.025 24.580.997 ;‘ (

S0 lwgng co phieu da ban ra céng chiing 30.736.025 27.495.553 || ™ | |

- C6 phiéu phé théng 30.736.025 27.495.553 \

- Co phiéu wu dai

S6 lwgng cd phiéu dang lwu hanh 30.736.025 27.495.553

- Cb phiéu phé théng 30.736.025 27.495.553

- Cb phiéu wu dai

* Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phén

L5 o BdnFauy glim trined phik Tir 01/01/2022 dén  Tir 01/01/2021 dén
30/06/2022 30/06/2021

Loi nhuan ké toan sau thué 49.580.310.789
Cac khoan digu chinh tang hodc gidm lgi nhuan ké toan -
d& xac dinh lgi nhuan hoéc 16 phan bd cho cb déng sé& hivu cb phiéu -

69.271.514.272

C& phiéu Ivu hanh binh quan trong ky 30.736.025 27.495.553 7
Lai co ban/ suy giam trén cé phiéu 1.613 2.519
Céc quy cta doanh nghiép 30/06/2022 01/01/2022
(VND) {VND)
Quyf dau tw phat trién 105.666.700.947 68.568.739.264
Qu§ khen thwéng phuc loi 5.391.108.612 3.488.649.038
Cong 111.057.809.559 72.057.388.302
5.22 CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN 30/06/2022 01/01/2022
Ngoai té cac loai
+ USD
- Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ha Nam 136,00 156,75
- Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - CN Ha Nam 6.183,00 6.183,00
- Ngén hang TMCP Ngoai thurong Viét Nam - CN Thanh Xuan 0,17 86.951,25
- Ngén hang TMCP Quén déi - CN Ha Nam 10.165,00 10.165,00
- Ngan hang Sacombank Ha Nam 1,70 1,70
Cong 16.485,87 103.457,70

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét chon loc Ia mét bé phén khéng tach roi cia Bao céo tai chinh hop nhét gitea nién do 34



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT
Dia chi: Bwerng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LOC (tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 d&n ngay 30/06/2022

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

M3au sé B 09a-DN/HN

Bon vi tinh: VND

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH HQ'P NHAT GIPA NIEN PO
Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vy
- Doanh thu ban bé téng

- Doanh thu xay 18p

- Doanh thu cho thué co s& ha tng va quan ly

- Doanh thu khach san

~ Doanh thu ban cat

- Doanh thu ban xang, dau

- Doanh thu khac

Cong

Doanh thu cac bén lién quan

- Céng ty C6 phén Tan Cang - Bong Van Ha Nam

Cdng

Doanh thu ghi nhén trwéc tir hoat déng cho thué tai san
- Doanh thu ghi nhan theo téng sé tién nhan trwéc

- Doanh thu ghi nhan theo phwrong phap phan bé dan cho théi gian
di thué

Gia von hang ban va cung cép dich vy

- Gia vén ban bé téng

- Gia vbn xay l&p

- Gia vén cho thué co s& ha tang va quan ly
- Gia von khach san

- Gia von ban cat

- Gi& vén ban xang, dau

- Gia vbn khac

Céng.

Doanh thu hoat ddng tai chinh
L&i tién gti, cho vay
Cong

Chi phi tai chinh

La&i vay
Cong

Chi phi khac

L& tir hoat déng thanh Iy tai san cb dinh

- Gia tri con lai cua tai san thanh ly

- Thu nhdp khéc tir viéc thanh ly tai sén c6 dinh
Chi phi Gng hd

Cac khoan chi phi khac

Cong

Tir 01/01/2022 dén
30/06/2022

Tir 01/01/2021 dén
30/06/2021

31.405.007.267
33.514.488.800
182.496.0792.948

28.131.908.363
18.238.684.455
249.933.191.508

4.063.612.682 7.093.967.583

- 3.047.000.000
45.550.143.077 18.559.642.961
2.112.825.753 2.873.123.845
299.142.157.527 327.877.518.715
- 608.907.000

- 608.907.000

- 608.907.000
176.361.665.004 250.024.459.271

6.134.414.944

5.594.124.370

Tir 01/01/2022 dén  Tir 01/01/2021 dén
30/06/2022 30/06/2021
29.014.687.126 26.719.935.354
20.570.772.693 12.494.987.923
91.687.473.824 08.865.757.873

4,385.935.060 5.569.845.447

- 2.797.426.324
43.490.003.546 18.319.225.328
2.345.307.775 1.521.238.273
191.494.180.024 166.288.416.522

Tir 01/01/2022 dén
30/06/2022

Tir 01/01/2021 dén
30/06/2021

4.871.254.846

3.504.591.081

4.871.254.846

3.504.591.081

Tir 01/01/2022 dén  Tir 01/01/2021 dén
30/06/2022 30/06/2021

2.546.368.404 1.842.053.754

2.546.368.404 1.842.053.754

Tir 01/01/2022 dén  Tir 01/01/2021 dén
30/06/2022 30/06/2021

607.700.000 5

1.087.700.000 5

480.000.000 -

- 560.000.000

674.490.803 528.068.762

1.282.190.803

1.088.068.762

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét chon loc la mot bo phéan khong tach roi clia Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién dp 35



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dja chl: Pwérng Nguyén Thj Bjnh, phwérng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LOC (tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Mau sé B 09a-DN/HN
Bon vj tinh: VND

i hs Tir 01/01/2022 dén  Tir 01/01/2021 dén
6.6 Thunh3p khac 30/06/2022 30/06/2021
Thu nhap tir thanh Iy tai san - 100.000.000
Cac khoan thu nhap khac 203.306.219 51.420.031
Céng 203.306.219 151.420.031
e . Tir 01/01/2022 dén  Tir 01/01/2021 dén
6.7 Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép 30/06/2022 30/06/2021
Cac khoan chi phi quan Iy doanh nghiép: 15.889.266.017 28.268.857.098
S:;::ﬁtnc;ahﬁék;oan chiém tlr 10% tré 1&n trén tong chi phi quan ly 11.692.776.466 3 668.899.257
Chi phi khdu hao tai sén c6 dinh 2.305.371.860 546.398.470
Chi phi nhan céng 2.113.753.066 2.720.494.358
Dy phéng phai thu khé doi 7.273.651.540 402.006.429
Chi phi gquan ly doanh nghiép khac 4.196.489.551 24.599.957.841
Cac khodan chi phi ban hang: 322.192.775 352.770.484
- Chi tiét cac khodn chiém tlr 10% tré 1&n trén téng chi phi ban hang 253.040.381 285.610.907
+ Chi phi nhan céng 253.040.381 285.610.907
- Chi phi ban hang khac 69.152.394 67.159.577
T oy s oz Tir 01/01/2022 den  Tir 01/01/2021 dén
6.8 Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu to 30/06/2022 30/06/2021
Chi phi nguyén ligu, vat liéu 95.683.214.611 97.687.054.527
Chi phi nhan céng 3.604.919.081 17.161.368.265
Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh 80.029.897.394 104.193.458.385
Dw phong chi phi stra chira 16.472.718.566 18.146.508.436
Dy phong phai thu kho doi 7.273.651.540 402.006.429
Chi phi dich vy mua ngoai 8.524.005.822 2.183.023.071
Chi phi bang tién khac 2.955.163.027 6.248.832.561
Cong 214.543.570.041 246.022.251.674
R z a R, Tir 01/01/2022 dén  Tir 01/01/2021 dén
6.9 Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 30/06/2022 30/06/2024
Chi phi thué TNDN hién hanh 19.045.175.640 29.844.263.289
. 19.045.175.640 29.844.263.289
v THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
*  HOQP NHAT GI(PA NIEN DO
;4 Céc giao dich khong béng tién anh hwéng dén Bao cao Iwu chuyén tién té hop nhat giiva nién do trong
" twong lai
7.2 Cac khoan tién do doanh nghiép ndm gitr nhwng khéng dworc s dung
PapTe = Tir 01/01/2022 dén  Tir 01/01/2021 dén
7.3 8o tien di vay thwe thu trong ky 20/06/2022 20/06/2021
- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 54.908.469.901 16.625.666.250
Céng 54.908.469.901 16.625.666.250
m o L 5 ;. Tir 01/01/2022 den  Tir 01/01/2021 dén
7.4 S0 tién da thwe tra goc vay trong ky 30/06/2022 30/06/2021
- Sé tién trd no gbc vay theo khé wéc théng thwong 86.476.831.250 67.926.265.000
Cong 86.476.831.250 67.926.265.000
8. NHING THONG TIN KHAC
8.1 Nhirng khoan ne tiém tang, khoan cam két va nhirng thong tin tai chinh khac
8.2 Nhibng s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

‘Bén thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhét chon loc 1a mot b phan khong tach o ciia Bao céo tai chinh hop nhat gitka nien do

36



op usIu BB YuIyd 12} 0B 0BF BNO 104 Yor) Bugly ugyd og Jow g 90] uoyo Jeyu doy yuyyo 1ej opo opg yujw jehny) ueg

(uey rep

204J) 4} 1yd 1yo 9q ueyd ea oey
neyy jyd 1yo 143) ugy Bueq Buoyy
uQl 1yd 1yo ugouy 080 Ly B1b Bug

uiy 1ep 2013 e} jyd 1yo

L91°cv0'809'%8 0q ueyd eA oey neyy 1yd 1yo Bug

ogup uey
lep ugs 1€} 989 BA Yuip 90 ues e)
enw 9p yuis jeyd gp Jud 1Yo Bug

L1 LGB0 PER'ET

¢20°L2e’len’soo’l ey reyd ON

1LSZ°6EL°LS8'9L8"L ues 1e} Bugl

€05°LL6°L¥9°L0] (oot v08'¥SS) L€S°6EL7090°C ¥e1°909°808'06 L0L79LLEVG L LrL-02e06£C dob uenyu 107

#20°08L'¥6¥ 161

129151 ¢vl 66¢C

GegereleL 9

GEF'BEY'OLL 9

9rS €00 06¥ cr

LL0°EYL 0SS °GY

Fe8'ely L89'L6

816'6.0°96%'C8L

€69¢LL°0L5°0¢

008'88F PLGEE

9cl'/89'¥L0'6C

192°/00°G0¥%'LE

UQA I
nU} Yueop nu} Weio
nuy} yueog

ONOD ONOL

aeyy Budp jeoH

nep ‘Buey

Bup) ey

©s ©9 any} oYy

dej Aex

Buol aq ueg

nan 149
feu £y

:nes nyu A} Bugd enod yueop

yuiy 9AA yuy osyy ueyd ¢g eno ugi Bugq Buoyy ug) 1yd 1Yo ugoyy| 220 ) eIb eA OeUY UBY ep UES 18} 98D BA uip 90 ues I8} ‘yueop yui enb )9y 9A uly Buoy L
(ngA yuiys) yueop yupj o4ia yuy oayy uéyd oq oed oeg L'e'8

uéyd ¢q oed oeg £'8

2202/90/0¢ Aebu ugp zz0z/L0/10 Aebu n ueo) 93 A oy

NG - 860 g 9S ne (ooy3 don) 9071 NOHO OG NIIN VIO LYHN dOH HNIHO IYL OYD OVE HNIN LIANHL NYd

weN eH yun ‘47 nud gud yueys ‘neyd yueyl Buonyd ‘yui@ iy L ugAnbN Bueng :1yo eig
1¥@ HNYHL NIJIL 1YHd NL NYE NYHd 0D AL ONOD



oD Usiu BB YUy 18] 08D 0B B9 10J YoE) Bugyy UByd 0g JOW ) 90] Uy Jeyu doy yujyo 1g] 0ed oeg yuiw jakny) ueg

(uey 1ep

2004} e} Jyd 1yo og ueyd ea oey
neyy 1yd 1yo a43) uen Bugq Buoyy
uol 1yd 1yo ugoyy} 9o iy g1 Bug

uey iep oo el jyd 1yo

095 'S¥r'GL5°L0L 0q ueyd e oey neuy 1ud 1yo Bugl
Jeuy uey

8reeel vL09r IEp UEs g} 020 BA Yuip 00 ues Igj
enw gp yuis jeyd ep 1yd 1yo Bug L

680°LL1°582°98¢€} e} leyd ON
LS2°066°998°8¢1°2 ues igy Buoyl
£61°201°685°L9L ¥8¢°185°521°¢ £€9°LLY" 0V SEO'CEV 90TVl  ZEGT969°CHL'S 600°€L6'LLY’ )L dob uenyu 167
225'911'882'991 700158886 82£'6ZZ6LE8L  €18'.51'G98'86 €T6'L86 V6 Tl ¥GE'GE6'6LL9Z UQA BID
. - g 4 - - Ny} Yyueop £} wels
G1L2'8LG' L9 LTE 8ZF'L60PLOEL  LO6ZFI6568L B80S L6L'SEEBFC  SSFPBO'8ET8L £9€'806'L£1'82 ny} yueoq

ONOD ONOQL deyy Budp jeoH nep ‘Buex Bug) By dej Aex Buoy eq ueg nain 1Yo

©S 09 9Ny} oyy
s0an £

2202/90/0€ Aebu ugp zz0z/1.0/1.0 Aebu o) ueo} 93 A oy
NQd - 60 g 9s Ney (oay3 don) 2071 NOHD OG NIIN VAID LYHN dOH HNIHO IYL OYD OYSE HNIN LIANHL NYE

weN eH yuy ‘A7 nud oud yuey; ‘neys yuey Buonyd ‘yui@ iuL ugAnBN Buong :ud eig
1¥@ HNYHL N3RIL LYHd N1 NYE NYHd Q2 AL ONOD




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Budng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LOC (tiép theo) Miu s6 B 09a-DN/HN
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 Pon vj tinh: VND

8.3.2 Bao cao bo phan theo khu vwc dia Iy

Bao cdo bd phan theo khu vue dia Iy (bao céo thir yéu): Bao cdo bd phan theo khu vire dia Iy dwa trén vi tri cla
khach hang tao ra doanh thu cho bé phan. Trong ky ké toan két thic vao ngay 30/06/2022, hoat déng san xuét
kinh doanh clia Céng ty phat sinh chl yéu tai tinh Ha Nam nén Céng ty khéng lap bao cao bo phan theo khu vwe
dia ly.

8.4 Céac swkién quan trong phat sinh trong ky ké toan

8.5 Cong cu tai chinh
Cong ty chiu cac rdi ro sau khi st dung cong cu tai chinh:
- Rui ro thi treéng
- Rui ro tin dung
- Rui ro thanh khoan
Ban Téng giam déc chiu trach nhiém chung déi véi viéc thiét lap va giam sat nguyén tac quan Iy rdi ro tai chinh.
Ban L&nh dao thiét 1&p c4c chinh sach nhm phat hién va phéan tich cac rdi ro ma Céng ty phai chiu, thiét 1ap cac
bién phap kiém soat rhi ro va cac han mirc rii ro thich hop, va giam sat cac rdi ro va viéc thie hién cac han mirc
rdi ro. He théng va chinh sach quan Iy rdi ro dwoc xem xét lai dinh ky nhdm phan dnh nhiing thay déi cia cac
diéu kién thi triérng va hoat déng clia Cong ty.
Ban Téng giam dbc xem xét va thdng nhét &4p dung cac chinh sach quan Iy cho nhirng rli ro néi trén nhw sau:

(i) Rdiro thi treéng

RUi ro thi trwdng 1a rdi ro ma gia tri hop Iy clia cac ludng tién trong twong lai cha cac céng cu tai chinh sé& bién
déng theo nhirng thay déi cla gia thi trérng. Rdi ro thi truérng co bén loai rdi ro; rdi ro I3i suét, rii ro tién t&, rdiro
vé gia hang héa va rii ro vé gia khac.
Rui ro 18] suét
RUi ro |3i suét 1a rdi ro ma gia tri hgp ly hodc cac ludng tién trong twong lai clia mét céng cy tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay dbi cda Iai suét thj trwdng. Rdi ro thi triedng do thay ddi 1&i suat cda Cong ty chl yéu lién
quan dén tién, cac khoan tién gl¥i ngén han va cac khoan vay cla Céng ty.

Cong ty quan ly rdi ro 1&i suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trwéng dé c6 dwoc 1ai suét co loi
cho myc dich clia Céng ty va van ndm trong gi¢i han quan Iy rii ro ctia minh.
Rdi ro vé ngoai té
RUi ro ngoai t& la rhi ro ma gia tri hop Iy cla céc ludng tién trong twong lai clia céc céng cu tai chinh sé bién
déng theo nhirng thay ddi ctia ty gia héi doai. Cong ty chiu rlii ro do sw thay ddi clia ty gia hdi doai lién quan tryc
tiép dén hoat dong kinh doanh clia Céng ty.

(i) Rairo tin dung

Ri ro tin dung I rdi ro ma moét bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hodic hop déng giao dich khéng thye
hién dwoc nghia vu ctia minh, dan dén tdn that vé tai chinh. Cong ty co thé ¢é rdi ro tin dung tir cac hoat dong
kinh doanh clia minh, va tir hoat ddng tai chinh cla minh, bao gém tién giti ngan hang, céc khodn cho vay va
cac cdéng cuy tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Cong ty thwéng xuyén theo ddi cac khoan phai thu khach hang chwa thu dwoc. Déi véi cac khach hang Ién,
Cong ty xem xét sw suy gidm trong chét lvong tin dung cla tirng khach hang tai ngay lap bao céo. Céng ty tim
céach duy tri sw kiém soat chit ché cac khoan phai thu tén dong va bé tri nhan sw kiém soat tin dung dé giam
thiéu rdi ro tin dung.

Cong ty sé lap dy phong giam gia tri d{é phan anh murc do thiét hai woe tinh ddi véi phai thu khach hang, phéi thu
khac va cac khodn dau tw. Thanh phan chinh cla khodn dw phéng gidm gia tri nay 1a khoan 16 cu thé co lién
quan d@én mirc d6 thiét hai cu thé ddi vai tieng khach hang.

Tién gri ngén hang

Céng ty chi yéu duy tri sb dw tién givi tai cac ngan hang dwgce nhigu ngudi biét dén tai Viet Nam. Rai ro tin dung
clia sb dw tién gii tai cac ngan hang dwoc quan ly bdi bd phan ngan quy cla Céng ty theo chinh sach clia Céng
ty. Rai ro tin dyng ti da clia Céng ty ddi v&i cac khoan muyc trén ban can déi ké toan tai ngay két thuc ky tai
chinh 12 gia tri ghi s6 nhuw trinh bay trong Thuyét minh s6 5.1. Cong ty nhan thay mirc do tap trung rii ro tin dung
ddi v&i khodn tién glvi ngan hang 1a thép.

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhat chon loc la mét bo phan khdng tach roi cua Bao cao tai chinh hop nhat gitva nién do 39
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CONG TY cO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Bwerng Nguyén Thi Dinh, phwérng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT CHON LOC (tiép theo)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

(iii)

R ro thanh khoan

M3u sé B 09a-DN/HN

Bon vi tinh: VND

RUi ro thanh khodn la rdi ro ma Céng ty s& gap kho khan khi thue hién cac nghfa vy tai chinh do thiéu vén. Ri ro
thanh khodn ctia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 thei diém dao

han khac biét nhau.

Céng ty giam thiéu rdi ro thanh khodn béng cach duy tri mét lwong tién mat va cac khoan twong dwong tién va
céc khodn vay ngan hang & mirc ma Ban Lanh dao cho réng di dé dap (ng cho cac hoat déng clia Cong ty va
giam thiéu rdi ro do nhitng bién déng ciia ludng tién.

Bang duwdi day phan tich déi véi tai san tai chinh va cac khoan ng tai chinh phi phai sinh vao cac nhém dao han
¢6 lién quan dwa trén ky han cén lai tir ngay Iap bang can déi ké toan dén ngay déo han theo hgp déng. Cac sb
tién dwoc trinh bay trong bang sau Ia cac ludng tién theo hop déng khéng chiét khau. Viéc trinh bay théng tin tai
san tai chinh phi phai sinh la can thiét @& hiéu duec viéc quan Iy rli ro thanh khodn cia Céng ty khi tinh thanh
khodn duwoc quan ly trén co s& cong no va tai san thuan.

30/06/2022

Gi4 trj ghi s6

Tién va cac khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang

Pau tw

Phai thu khac

Troe:

Dy phong phai thu khé doi

Dy phong gidm gia cac khodn dau tw
Téng cong

Cac khoan vay va n¢

Phai tra ngwéi ban

Phai tra, phai ndp khac va chi phi phai tra
Téng céng

Chénh léch thanh khoan thuén

01/01/2022

Gié trj ghi s6

Tién va céc khodn twong dwong tién
Phai thu khach hang

Pau tw

Phai thu khac

Trie:

Dw phéng phai thu khé doi

Dy phong gidm gia cac khodn dau tuw
Téng cong

Céc khoan vay va no

Phai tra nguréi ban

Phai tra, phai nép khéac va chi phi phai trd
Téng cong

Chénh léch thanh khoan thuin

Dw&i 1 ndm Tir 1 ndm trér l&n Tdng cong
89.470.599.367 - 89.470.599.367
178.722.355.139 - 178.722.355.139
46.327.152.783 26.983.261.842 73.310.414.625
641.000.458 530.258.216.804 539.899.217.262
(19.748.585.119) - (19.748.5685.119)
295.412.522.628 566.241.478.646 861.654.001.274

100.251.747.750

10.919.997.000

111.171.744.750

117.294.723.515 - 117.294.723.515
24.560.883.972 397.071.387.086 421.632.271.058

242.107.355.237 407.991.384.086 650.098.739.323
53.305.167.391 158.250.094.560 211.555.261.951
Dw&i 1 ndm Tir 1 ndm tre lén Téng cong

50.581.787.362
146.382.526.868
176.804.868.620
651.691.557

(12.474.933.579)

361.945.940.828

26.983.261.842
521.274.167.121

548.257.428.963

50.581.787.362
146.382.526.868
203.788.130.462
521.925.858.678

(12.474.933.579)

910.203.369.791

131.211.944.099
101.287.492.701

11.528.162.000

142.740.106.099
101.287.492.701

18.890.858.027 473.695.728.995 492.586.587.022
251.390.294.827 485.223.890.995 736.614.185.822
110.555.646.001 63.033.537.968 173.589.183.969
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT
Dja chi: Budng Nguyén Thj Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LOC (tiép theo) Mau s6 B 09a-DN/HN

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 Daon vi tinh: YND
Céng ty cho réng mirc dé tap trung rdi ro véi viée trd no 1a thap. Céng ty cé kha nang thanh toan cac khoan ng
dén han tir dong tién hoat déng kinh doanh va tién thu tir c&c tai san tai chinh d4o han.

(iv) Giatrihoply

Gia tri ghi s6 trir dw phong clia céc khodn phai thu ngén han, tién glri ngan hang va cac khoan phai trd ngui
ban va phai tra khac Ia gan béng vai gia tri hop ly cla chung.

Gia trj ghi sb Gia trihop ly

30/06/2022 01/01/2022 30/06/2022 01/01/2022
Tai san tai chinh
E,‘Z':q;adﬁ,?nght?éan” 89.470.509.367  50.581.787.362 89.470.699.367 50.581.787.362
Phai thu khach hang 178.722.355.139  146.382.526.868  158.973.770.020  133.907.593.289
Pau tw 73.310.414.625  203.788.130.462 (*) (*)
Phai thu khac 530.800.217.262  521.925.858.678  5390.899.217.262  521.925.858.678
Tai san khac 532882475487  781.501.223.927  532.882.475.487  781.501.223.927
Téng céng 1.414.285.061.880 1.704.179.527.297 *) (*)
N phai tra tai chinh
Vay va no 111.171.744.750  142.740.106.099  111.171.744.750  142.740.106.099
Phai tré nguai ban 117.294.723.515  101.287.492.701 117.294.723.515  101.287.492.701
Phai tra khac 65.754.012.298 61.372.940.574 65.754.012.298 61.372.940.574
Téng cong 294.220.480.563  305.400.539.374  294.220.480.563  305.400.539.374

(*) Lién quan dén viéc xac dinh gia tri hop Iy cla cac tai san va no phai tra tai chinh nay dé thuyét minh theo quy
dinh tai diéu 28 Théng tw 201/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2009 clia BO Tai chinh, b&i vi khéng co gia tri
niém yét trén thj trworng cho cac tai sdn va no tai chinh nay va Chuan muwe Ké toan Viét Nam, hé théng Ké toan
Viét Nam khoéng cé hwéng dan vé cach tinh gia tri hop Iy trong tredng hop khong co gia tri niém yét trén thi -
trieong, Céng ty chwa xac dinh gia tri hop Iy cla cac tai san va no phai tra tai chinh nay cho muc dich thuyét : :
minh. Ia
Gia tri hop ly cha tai sén va ng phai tré tai chinh khéng dwoc danh gia va xac dinh mét cach chinh thirc vao ngay 5
30/6/2022 va ngay 01/01/2022. Tuy nhién, Ban Tdng giam dbc danh gia gia tri hop Iy cla nhikng tai san va phai  /
tra tai chinh nay khong cé chénh léch trong yéu véi gia tri ghi s6 clia ching tai ngay két thuc ky ké toan.

8.6 Thong tin vé cac bén lién quan
Céc bén lién quan:
Trong ki ké toan va tai ngay két thuc ky ké toan, bén sau day dwgc nhan biét 12 bén lién quan cé giao dich véi

Cong ty:

Bén lién quan Dia diém Quan hé
Ong Nguyén Huy Cuong Ha Nam Chu tich HBQT
Ong Tran Viét Burc Ha Nam Thanh vién HDQT kiém Tdng Giam déc
Ba Nguyén Thanh Tam Ha Nam Thanh vién HBQT
®ng Nguy&n Heru Thuyét Ha Nam I::nh vien HPQT kiém Giam doc Cdng ty
Ong Vil Son Tung Ha Nam Thanh vién HDQT déc lap
Ong Nguyén Quang Tri Ha Nam Phé Téng giam déc

§ Truéng Ban kiém soat (dén ngay
Ong Nguy&n Quang Anh Ha Nam 23/0412022)
Ong Nguyén Birc Dy Ha Nam Thanh vién ban kiém soat
. . Truwéng Ban kiém soat (tir ngay

Ong Pham Van Ha Ha Nam 23/04/2022)
Ba Nguyé&n Thj Thay Van Ha Nam Thanh vién ban kiém soat
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Dwéng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT CHON LOC (tiép theo)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022

Miu sb B 09a-DN/HN
Bon vi tinh: VND

Ong Nguyén Anh Dé Ha Nam Pho Giam déc cong ty con
Ong Vil Van Tan Ha Nam Phé Giam dbc cong ty con
ﬁgnmg ty Co phan Tan Cang - Bong Van Ha Ha Nam Ciatig & lisn K&t

Cong ty Co phan Thwrong mai Xay dyng Tri Ha Nam Cung thanh vién chi chét

Diing
Ngoai ra bén lién quan con bao gdm nhitng céc ca nhan c6 lién quan dén Hoéi ddng Quan tri, Ban Téng giam doc
va Ban Kiém soat theo quy dinh ca phap luat nhw bd, me, vg, chéng, con, anh, chj, em ruét....

Lwong va thil lao chi tra trong ky cho cdc thanh vien HDPQT, Ban Téng giam ddc

Tir 01/01/2022 dén  Tiv 01/01/2021 dén

30/06/2022 30/06/2021

Ho va tén (VND) (VND)

Ong Nguyén Huy Cuong 199.920.498 223.021.789
Ong Tran Viét Buc 45.930.769 48.883.461
Ong Nguyén Manh Tuyén (Bén ngay 03/07/2021) - 74.727.886
Ong Nguyén Quang Tri 20.967.923 58.873.154
Ba Nguyén Thanh Tam 29.967.923 58.660.615
Ong Nguyén Blrc Dy 44.160.000 88.640.000
Ong Pham Van Ha 36.037.077 70:787.115
Ba Nguy&n Thi Thay Van 10.626.923 .
Ong Nguyén Pai Duong (Bén ngay 24/03/2021) - 44.351.934
Ong Vi Anh Tén 88.670.250 43.860.300
Ong Nguyén Anh Bé 39.971.400 39.971.400
Ong Nguyén Hiru Thuyét 99.897.308 74.612.762
Téng cdng 625.150.071 826.390.417

8.7 Théng tin so sanh |
86 liu so sanh 1a sb lieu trén Bao cao tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm

2021 cila Cong ty C& phan Dau tw Phat trién Thanh Dat va s6 liéu trén Bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 ciia Céng ty C& phan Dau tw Phat trién Thanh Dat da
duwoc kiém todn va soat xét bdi Cong ty TNHH PKF Viét Nam.

8.8 Thong tin vé hoat dong lién tuc
Bao cao tai chinh hop nhéat gitva nién d6 nay dwoc lap trén co s& hoat déng lién tyc.

8.9 Nhirng théng tin khac
Ngoai nhitng théng tin da trinh bay trén, trong ky Cong ty khéng co sy kién trong yéu nao xay ra ddi hdi phai trinh
bay hay céng bé trén Bao c&o tai chinh hop nhat gidra nién do.

Ha Nam, ngay 22 thang 08 ndm 2022
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Nguyén Thanh Tam Dwong Thi Thu Hién NG LﬁTfﬁrﬁhét Pirc
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CTCP PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PAT Pic lap — Ty do — Hanh phiic
S6: 94/2022/CV Ha Nam, ngay 23 thang 08 nam 2022
V/v: Gidi trinh chénh léch LNST
6 thang 2022 sodt xét
Kinh giri: - Uy ban Chirng khodn Nha nwéc

- S& Giao dich Chirng khoan Ha ndi

Tén Cong ty . Congty Cd phén Dau tu Phat trién Thanh Dat

Dia chi tru s chinh  : Dudng Nguyén Thi Dinh, phudng Thanh Chéu, thanh phd
Phu Ly, tinh Ha Nam '

Ma chirng khoan : DTD

Céin cik Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B6 Tai chinh hudng dan vé
Cong bé thong tin trén thj trudng ching khodn;

Cdn ctk vao Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt bén nién da sodt xét 2022, Bdo cdo tai
chinh riéng va hop nhdt bdn nién da sodt xét 2021, Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt Quy 11
ném 2022 cia Céng ty C6 phdn Ddu tuw Phét trién Thanh Pat giri Uy ban Chimg khodn Nha
nuée va S¢ Giao dich Chirng khodn Ha Noi.

Céng ty C6 phin DAu tu Phét trién Thanh Pat (Cong ty) xin dugc giai trinh vé 28
trudmg hop chénh 1éch lgi nhuan sau thué (LNST) thu nhép doanh nghiép (TNDN) tai CP B
Béo céo tai chinh (BCTC) riéng va hop nhat ban nién da soat xét nam 2022 cia Cong ty \* ‘\T%’{;,;r
¢6 chénh 1éch qua 10% so véi cung ky ndm trudc, ddng thoi, LNST thu nhép doanh \b@\ '
nghiép tai BCTC hop nhét ban nién d3 soat xét nam 2022 ctia Cong ty c6 su ehénh Iéch f“’\’\

qué 5% so véi LNST tai BCTC hop nhat quy IT 2022. Cu thé nhu sau:

- DPbi v6i BCTC riéng ban nién da dugc soat xét ndm 2022, Lgi nhuén sau thué
TNDN trén béo c4o 13 93.046.726.393 ddng, ting 80.264.568.195 dong (tuong
g ting 627,94%) so véi Loi nhuén sau thué TNDN trén BCTC riéng soat xét
ndm 2021 12 12.782.158.198 dong.

- Dbivéi BCTC hop nhat ban nién da dugc sodt xét nam 2022, Loi nhuan sau thué
TNDN trén bao cdo la 74.017.334.818 ddng, giam 32.921.671.464 dong (twong
{mg giam 30,79%) so v6i Loi nhuan sau thué TNDN trén BCTC hop nhat ban
nién soat xét nam 2021 1a 106.939.006.282 dong.

- Pbi véi BCTC hop nhét ban nién dd dugce soat xét ndm 2022, Loi nhuén sau thué
TNDN trén bao céo 1a 74.017.334.818 dong, giam 6.042.108.744 ddng (twong
{mg giam 7,55%) so v6i Lity ké Loi nhun sau thué TNDN trén BCTC hop nhét
quy 1T nam 2022 13 80.059.443.562 dong.



Nguyén nhén:
1. Doi véi BCTC riéng bdn nién da dwoc sodt xét nim 2022

Nguyén nhén chit yéu d4n dén chénh 1éch loi nhuén sau thué 16n 1a do sy tang
manh Doanh thu tai chinh ban nién nim 2022. Cu thé, Doanh thu ti chinh ban nién nim
2022 béng 85.588.852.456 ddng, tang 85.246.869.532 ddng so véi clng ky nim trudc.
Nguyén nhan do Cong ty con ciia cong ty 13 CTCP DAu tu Phat trién Ha tang KCN Pong
Vin 3 thyc hién chi tra cd tirc vé cong ty me trong 6 thang diu nim 2022.

2. Poivéi BCTC hop nhit bdn nién di dwoc sodt xét nim 2022

— Chénh I¢ch LNST giira BCTC soat xét ban nién 2022 so v6i cung ky nim truwéc
trén 10%: D4i véi BCTC hop nhét ban nién da soét xét ndm 2022, doanh thu ban
hang va cung cp dich vu giam, cu thé doanh thu cho thué co s& ha tdng va quan
ly, doanh thu khéch san, doanh thu bén cé4t va doanh thu khac giam lan lugt
26,98%; 42,72%; 100% va 26,46%. Dan téi LNST trén BCTC hop nhét ban nién
da soat xét 2022 giam 32.921.671.464 dong (twong g giam 30,79%) so véi cung

. ky ndm trudec.

— Chénh léch LNST giita BCTC soat xét ban nién 2022 so véi BCTC hop nhat
Quy 2/2022 trén 5%: Loi nhu4n sau thué TNDN cua Cong ty tai BCTC hop nhét
ban nién da soat xét nim 2022 bing 74.017.334.818 ddng, chénh léch
6.042.108.744 dong (twong (g 7,55%) so v&i Lily ké Loi nhuan sau thué TNDN
tai Bdo céo tai chinh hgp nhét quy 11/2022. Nguyén nhan chu yéu do gia vén hang
bén tai BCTC hop nhit ban nién da soat xét nam 2022 tang. Cu thé, gia vbn hang
bén tai bdo cdo tai chinh hop nhit soat xét 6 thang 2022 bang 191.494.180.024
dong, ting 17.734.614.799 ddng (twong (g ting 10,21%) so vdi Bo céo tai chinh
hop nhét quy 11/2022. B3c biét, cac khoan muc gia vdn ban bé tong, gia vén cho
thué co so ha tﬁng, gia von béan xang dau tang lan luot 22,65%; 21,90% va
120,85%. Dan t6i c6 sy chénh léch qué 5% v& Loi nhuén sau thué TNDN giita
BCTC hop nhat ban nién di soat xét nim 2022 va BCTC hop nhét quy 11/2022.

Trén day la giai trinh ciia Cong ty vé trwong hop Loi nhuan sau thué thu nhép
doanh nghiép tai Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh ban nién nim 2022 sau soat xét
thay déi tir 10% tré 1én so v&i bao cdo cing ky nam truéc va thay doi tir 5% trd 1én so
véi Béo céo tai chinh quy 11/2022.

Tréan trong!

Noi nhin CTCPPAUTU PHAT TRIEN THANH DAT
- Nhuwe trén; ‘T
- HDQT, BKS dé b/c;
- Ban TGD d? biét;
-Luu VT,
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